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1. Festsetzung durch Planzeichen

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Vollgeschosszahl

Grundflachenzahl | nicht besetzt

Gebaudetypus | Bauweise

Dachneigung

WA Allgemeines Wohngebiet

I maximale Zahl der Vollgeschosse

0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl

ED Einzel- und Doppelhaus

o offene Bauweise

0°-30° Dachneigung von 0° bis 30° zulassig
=mesmmmm Geltungsbereich der

Einbeziehungssatzung

Baugrenze

2. Hinweis durch Planzeichen

neues Gebaude (Erdjurte)
mit Wohnnutzung

Vorgeschlagenes Gebéaude fur
Garage, Carport und Nebennutzung

bestehende Gebaude aulerhalb
des Geltungsbereich

mdogliche Zufahrt/Gehwege
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vorgesehene private Griinflache
bestehende Grundstiicksgrenzen

Flursticknummer

3. Textliche Festsetzungen

3.1 Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf3erhalb der Baugrenzen
zulassig, sofern keine speziellen Festlegungen fir die Flache getroffen wurden.
Stellplatze dirfen aufRerhalb der Baugrenzen errichtet werden, wobei die Garagen-
und Stellplatzverordnung zu beachten ist.

3.2 Abstandsfldchen

Fur das Hauptgebaude in Form einer Erdjurte entfallen die Abstandsflachen gemaf
Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO). Aufgrund der spezifischen Bauweise, der
geringen Gebaudehéhe und der vollstdndigen Eingliederung des Gebaudes in die
umgebende Landschaft, sowie der intensiven Dachbegriinung, wird auf die
Festsetzung von Abstandsflachen verzichtet.

Fir Garagen und Nebenanlagen gelten die Abstandsflachenregelungen geman Art.
6 Bayerische Bauordnung (BayBO).

3.3 Dacher

Fir das Hauptgebaude ist eine intensive Dachbegriinung als Dacheindeckung
festgesetzt. Lichtéffnungen sind durchfallsicher zu gestalten. Garagendacher kénnen
als Flachdach, Pultdach oder Satteldach ausgefiihrt werden. Die Installation von
Solarthermie- und/oder Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen ist zulassig.

Auszug Entwurf Flachennutzungsplan Gemeinde Miinchsteinach,
Stand 20.10.2016 - M 1:4000

3.4 Versiegelung
Die privaten Verkehrsflachen miissen mit versickerungsfahigem Pflaster oder Kies
versehen und platzsparend gestaltet werden.

3.5 Terrassen
Terrassen sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig.

3.6 Einfriedungen
Zur Sicherstellung der Durchlassigkeit fur Kleintiere innerhalb des Gebiets sollten
Zaune ohne Sockel ausgefuhrt werden und eine Bodenfreiheit von 10 cm besitzen.

3.7 AuBRenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Lichtverschmutzung und zum Schutz von Insekten soll die
AuRenbeleuchtung auf das Nétigste begrenzt werden. Das Lichtspektrum soll unter
2.700 Kelvin liegen, und die Leuchtkdrper sollen geschlossen sein. Das Anstrahlen
von B&umen ist nicht gestattet.

3.8 Griinordnung

Erforderliche Béschungen sind mit standortgerechten Gehdlzen und Blschen aus
der Region Steigerwald zu bepflanzen.

Fur die intensive Begriinung der Erdjurte sind Schattengew&chse und heimische
Farne zu verwenden. Die Bepflanzung ist standortgerecht und 6kologisch wertvoll
auszufihren.

Das Anlegen von Steingérten ist nicht gestattet.

3.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

MO1: Gehélzentnahmen dirfen nur auerhalb der Schutzzeiten fiir Brutvégel (1.
Marz bis 30. September) erfolgen, um briitende Végel zu schitzen. Alle
notwendigen Fallarbeiten sind in die Zeit auRerhalb der Brutperiode zu legen.

MO2: Nur die Baume, die fir die Umsetzung des Bauvorhabens unbedingt
notwendig enthommen werden missen, dirfen gefallt werden. Bestehende Gehdlze,
die erhalten bleiben, sind wahrend der Bauarbeiten zu schitzen (gemaR DIN
18920).

4.Textliche Hinweise

4.1 Wasserwirtschaft

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach §19 gem. Wasserhaushalts-
gesetz ist besondere Sorgfalt geboten. Auf notwendige Verfahren nach den
Wassergesetzen, dem Gewerberecht und nach dem Immisionsschutzrecht wird
hingewiesen. Fiir die Lagerung von Ol sind besondere Vorschriften zu beachten.

Uberflutung in Folge von Starkregen

Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (§ 37
Abs. 1 WHG). Es wird empfohlen, flir das bei Starkregen, langeren Nasseperioden
oder Schneeschmelze auftretende oberlachennahe Shichtwasser vorkehrungen
gegen Wassereinbriiche bzw. Verndssung des Mauerwerks zu treffen.

Grundwasser und Grundwasserflurabstand

Amtliche Grundwasserstande sind im Bereich der Einbeziehungssatzung nicht
bekannt. Wird bei der ErschlieBung Grundwasser angeschnitten, so ist bereits fir
eine voriibergehende Ableitung eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Das
stédndige Ableiten von Grund-, Schicht- oder Quellwasser ist verboten.
Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch
entsprechende Schutzmalnahmen zu verhindern.

4.2 Denkmalschutz

Sollten im Satzungsbereich Bodenfunde angetroffen werden, so ist das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege zu verstandigen. Auf die gesetzliche Meldepflicht Art.
7 und 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 30.04.2024 die Aufstellung einer
Einbeziehungssatzung beschlossen.

2. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Wildenbergstralie®, bestehend aus dem
Planblatt und einer Begriindung, Stand wurde gemal §3 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der Auslegung wurden im Mitteilungsblatt der Gemeinde Miinchsteinach
am ortstiblich bekannt gemacht.

3. Zum Entwurf der Einbeziehungssatzung wurden die Behérden und sonstige
Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit schreiben vom
Planungsbiro vom beteiligt.

4. Der Gemeinderat Minchsteinach hat mit Beschluss vom nach
Prifung der Stellungnahmen gemaR §3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die
Einbeziehungssatzung bestehend aus Planblatt und Begriindung jeweils in der
Fassung vom gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Minchsteinach, den

Riedel, 1. Burgermeister (Siegel)

5. Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB im
Mitteilungsblatt Nr. mm___ der Gemeinde Miinchsteinach vom

ortstiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung ,Wildenbergstralte® ist dami
gemal §10 Abs. 3 Satz 5 BauGB in Kraft getreten. Sie liegt zusammen mit der
Begriindung ab dem offentlich aus und kann wahrend der
Dienstzeiten in den Raumen der Gemeinde oder auf der Homepage eingesehen
werden. Auf Verlangen wird Auskunft erteilt.

Minchsteinach, den

Riedel, 1. Blirgermeister (Siegel)

GEMEINDE MUNCHSTEINACH

Landkreis Neustadt an der Aisch - Bad Windsheim

EINBEZIEHUNGSSATZUNG
gemal §34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

"Wildenbergstralie"

MASSTAB 1:500

Fassung 17.09.2024
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