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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

1 Bauflachenausweisung - Wohn- und Mischgebiete (Bestandsanpassung)

1.1 Umwidmung von Wohn- und Mischgebieten
(UW / UM)

Minchsteinach:

Ubersichtskarte Umwidmung von Wohn- und Mischgebieten in Minchsteinach

4 arc.grun | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh



Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

UW 1: Minchsteinach ,,BachstraBe - West”

Bruttofléche ca. 0,21 ha

Grundsticke (FI.Nrn.) 813/3, 974/30 (Teilflache), 974/28 (Teilflache), 973/7

Aktuelle Nutzung Wohnen

Lage und ErschlieBung Lage im Innenbereich von Minchsteinach, ErschlieBung Gber die Bachstrafle
Angrenzende Nutzungen Wohnen und gemischte Nutzungen

Darstellung im

rechtskraftigen FNP Mischgebiet

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der Anpassung an die Realnutzung
Anderung Darstellung als Wohngebiet entsprechend der aktuellen / angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Bruttofléiche ca. 0,33 ha

Grundsticke (FI.Nrn.) 89/0, 89/2 (Teilfléche)

Aktuelle Nutzung Wiese / landwirtschaftliche Nutzung

Lage und ErschlieBung Zentrale Lage im Innenbereich von Munchsteinach, Erschlielung tber die Raiffeisenstrafie
Angrenzende Nutzungen Wohnen und gemischte Nutzungen

Darstellung im

rechtskraftigen FNP Sondergebiet

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der Innenentwicklung;
Anderung Darstellung als Mischgebiet entsprechend der angrenzenden Nutzungen

6 arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh



Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

Altershausen:

@)

G
&)

Ubersichtskarte Umwidmung von Wohn- und Mischgebieten in Altershausen
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

UW 1: Altershausen ,,Weinberg”

Bruttofléche ca. 9,21 ha

Grundsticke (FI.Nrn.) 146/0

Aktuelle Nutzung Wohnen und Grinfléchen

Lage und ErschlieBung Lage in der Feriensiedlung von Altershausen, ErschlieBung Uber die Weinbergstrafie
Angrenzende Nutzungen Wohnen und Freizeit

Darstellung im

rechtskraftigen FNP Sondergebiet

Verbindliche Bauleitplanung | Bebauungsplan ,Weinberg” vom 12.02.1979

Anpassung an die beabsichtigte Nutzung

Darstellung als Reines Wohngebiet entsprechend der beabsichtigten Nutzung
(Umwandlung vom Sondergebiet (Wochenendhausgebiet) in ein Reines Wohngebiet mit
der Zielsetzung der Aktivierung der bestehenden Baulicken — avisiert ist eine
entsprechende Anderung des Bebauungsplans)

Begrindung / Ziel der
Anderung
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Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

UW 2: Altershausen ,,WeinbergstraBe”

Bruttofléche ca. 0,83 ha
Grundstiicke (FI.Nrn.) 73/0 (Teilflache), 94/0, 94/1,175/0,175/1,175/2, 175/3
Aktuelle Nutzung Wohnen

Lage nérdlich der Kirche von Altershausen, an die Feriensiedlung angrenzend,

Lage und ErschlieBung ErschlieBung Uber die Weinbergstrale und den Mihlenweg

Angrenzende Nutzungen Wohnen, gemischte Nutzungen und Freizeitfléchen (Feriensiedlung)

Darstellung im

rechtskraftigen FNP Mischgebiet

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der Anpassung an die Realnutzung und Entwicklungspotenzial
Anderung Darstellung als Wohngebiet entsprechend der aktuellen / angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

UM 1: Altershausen ,,Grubenweg”

Bruttofléche ca. 0,45 ha

Grundsticke (FI.Nrn.) 88/0, 88/1, 89/0, 93/0

Aktuelle Nutzung Gemischte Nutzung und Wohnen

Lage Lage am nordéstlichen Ortsrand von Altershausen, Erschlieffung Uber den Grubenweg
Angrenzende Nutzungen Wohnen, gemischte Nutzungen und Landwirtschaft

Darstellung im

rechiskréaftigen FNP Wohnen

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der Anpassung an die Realnutzung und Entwicklungspotenzial
Anderung Darstellung als Mischgebiet entsprechend der aktuellen / angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

Neuvebersbach:

Ubersichtskarte Umwidmung von Wohn- und Mischgebieten in Neuebersbach
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

UW 1: Neuebersbach ,,Nord”

Bruttofléche ca. 0,57 ha

Grundsticke (FI.Nrn.) 213/4,213/5,213/6,213/7,213/8

Aktuelle Nutzung Wohnen

Lage und ErschlieBung Lage im &stlichen Teil von Neuebersbach, ErschlieBung Gber die Dorfstrafle
Angrenzende Nutzungen Wohnen, gemischte Nutzungen und Landwirtschaft

Darstellung im

rechtskraftigen FNP Mischgebiet

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der Anpassung an die Realnutzung und Entwicklungspotenzial
Anderung Darstellung als Wohngebiet entsprechend der aktuellen / angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

UW 2: Neuebersbach ,,Sud”

Bruttofléche

ca. 0,20 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

189/8 (Teilflache)

Aktuelle Nutzung

Wohnen

Lage und ErschlieBung

Lage im &stlichen Teil von Neuebersbach, ErschlieBung Gber die Dorfstrafle

Angrenzende Nutzungen

Wohnen, gemischte Nutzungen und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Mischgebiet

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der
Anderung

Anpassung an die Realnutzung und Entwicklungspotenzial
Darstellung als Wohngebiet entsprechend der aktuellen / angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Abtsgreuth und Mittelsteinach:

@)

Ubersichtskarte Umwidmung von Wohn- und Mischgebieten in Abtsgreuth und Mittelsteinach
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

UW 1: Abtsgreuth ,WeiherstraBBe”

Bruttofléche

ca. 0,08 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

27/0 (Teilflache)

Aktuelle Nutzung

Wohnen

Lage und ErschlieBung

Lage am éstlichen Ortsrand von Abtsgreuth, ErschlieBung Uber die Weiherstrafie

Angrenzende Nutzungen

Wohnen, gemischte Nutzungen und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Mischgebiet

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der
Anderung

Anpassung an die Realnutzung und Entwicklungspotenzial
Darstellung als Wohngebiet entsprechend der aktuellen / angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

UW 2: Abtsgreuth ,,Grindleinsweg”

Bruttofléche ca. 0,40 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 36/0, 37/0, 37/1, 37/2
Aktuelle Nutzung Wohnen, gemischte Nutzungen und landw. Flache

Lage am siUdlichen Ortsrand von Abtsgreuth, ErschlieBung Uber die Kellerstrafle und den

Lage und ErschlieBung Grondleinsweg

Angrenzende Nutzungen Wohnen, gemischte Nutzungen und Landwirtschaft

Darstellung im

rechtskraftigen FNP Mischgebiet

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der Anpassung an die Realnutzung und Entwicklungspotenzial
Anderung Darstellung als Wohngebiet entsprechend der aktuellen / angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

UW 3: Abtsgreuth ,HochstraBBe”

Bruttofléche ca. 0,25 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 10/0, 12/0, 14/0, 34/2
Aktuelle Nutzung Wohnen

Lage und ErschlieBung Lage am nérdlichen Ortsrand von Abtsgreuth, ErschlieBung Uber die Hochstrafie und den

Gartenweg
Angrenzende Nutzungen Wohnen, gemischte Nutzungen und Landwirtschaft
Darstell i . .
arsiefiung im Mischgebiet

rechtskraftigen FNP

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der Anpassung an die Realnutzung und Entwicklungspotenzial
Anderung Darstellung als Wohngebiet entsprechend der aktuellen / angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

UW 4: Mittelsteinach ,Lange Gasse”

Bruttofléche ca. 0,15 ha

Grundsticke (FI.Nrn.) 307/0, 308/0, 309/0

Aktuelle Nutzung Wohnen

Lage und ErschlieBung Lage am nordwestlichen Ortsrand von Abtsgreuth, ErschliefSung Uber die Lange Gasse
Angrenzende Nutzungen Wohnen und gemischte Nutzungen

Darstellung im

rechtskraftigen FNP Mischgebiet

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der Anpassung an die Realnutzung und Entwicklungspotenzial
Anderung Darstellung als Wohngebiet entsprechend der aktuellen / angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

1.2 Anpassung an rechtskréftige Bebauungspléne / an die Realnutzung (von Wohn- und
Mischgebieten: RW / RM)

Minchsteinach:

)
-
'

®

®

Ubersichtskarte Anpassung an rechtskréftige Bebauungspléne / an die Realnutzung (von Wohn- und
Mischgebieten) in Minchsteinach
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

RW 1: Minchsteinach ,,Am Dachsgraben, 1. BA”

Bruttofléche ca. 1,68 ha

641/1, 641/2, 641/3, 641/4, 641/5, 642/0, 642/1, 643/0, 643/13, 643/14, 643/15,
Grundstiicke (FI.Nrn.) 643/16, 643/17, 643/18, 643/19, 643/20, 643/21, 643/22, 643/23, 643/24, 643/25,
643/26, 643/27, 643/28, 643/29, 643/30, 643/31, 643/32, 643/33

Aktuelle Nutzung Wohnen

Lage im Bereich des sidwestlichen Ortsrandes von Minchsteinach, ErschlieBung Uber die

Lage und ErschlieBung Hartstrafe und Am Dachsgraben

Angrenzende Nutzungen Gemischte Nutzungen und Fléchen fur die Landwirtschaft

Darstellung im

rechtskraftigen FNP Fléchen fur die Landwirtschaft /Wiese, Grinfléchen im engeren Siedlungsbereich

Verbindliche Bauleitplanung | Bebauungsplan ,Am Dachsgraben” (Bek.datum 16.02.1996)

Anpassung an die Realnutzung / verbindliche Bauleitplanung
Darstellung als Allgemeines Wohngebiet entsprechend der Realnutzung und der
Festsetzung im Bebauungsplan

Begrindung / Ziel der
Anderung
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

RW 2: Minchsteinach ,,Am Dachsgraben, 2. BA”

&

Bruttofléche

ca. 3,72 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

726/0, 7272/0 (Teilfléche)

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaft

Lage und ErschlieBung

Lage im Bereich des sidwestlichen Ortsrandes von Minchsteinach, ErschlieBung Uber die
Hartstraf3e und den Stibacher Weg

Angrenzende Nutzungen

Wohnen und Fléchen fir die Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flachen fur die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Bebauungsplan ,Am Dachsgraben” (Bek.datum 16.02.1996)

Begrindung / Ziel der
Anderung

Anpassung an die verbindliche Bauleitplanung
Darstellung als Allgemeines Wohngebiet entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

RM 1: Minchsteinach ,,Mittlere Weinleite”

S

Bruttofléche ca. 0,16 ha
Grundstiicke (FI.Nrn.) 94/1,94/6, 94/0 (Teilflache),94/7 (Teilflache)
Aktuelle Nutzung Wohnen, teilw. untergenutzt

Zentrale Lage im Innenbereich von Minchsteinach, ErschlieBung Uber die Stichstrafie

Lage und ErschlieBun R e
9 9 Mittlere Weinleite

Angrenzende Nutzungen Wohnen und gemischte Nutzungen

Darstellung im

rechtskrftigen FNP Grinflache im engeren Siedlungsbereich, Parkanlage

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der Anpassung an die Realnutzung, Innenentwicklung;
Anderung Darstellung als Mischgebiet entsprechend der angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

RM 2: Minchsteinach ,HaristraBBe - Wesit”

Bruttofléche

ca. 0,56 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

62/3 (Teilflache), 62/0 (Teilfliche), 643/7 (Teilflache), 62/2, 62/1, 643/4, 643/2, 643/1

Aktuelle Nutzung

Gemischte Nutzung

Lage und ErschlieBung

Lage im SUdwesten von Minchsteinach, ErschlieBung Uber die Hartstra3e und die
RaiffeisenstrafBe

Angrenzende Nutzungen

Wohnen und gemischte Nutzung

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Grinflache im engeren Siedlungsbereich, Parkanlage

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der
Anderung

Anpassung an die Realnutzung, Innenentwicklung;
Darstellung als Mischgebiet entsprechend der angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

RM 3: Minchsteinach ,Kirchenweg - West”

@

Bruttofléche ca. 0,28 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 20/2 (Teilfléche), 25/0, 35/0, 32/0 (Teilflache)
Aktuelle Nutzung Gemischte Nutzung

Zentrale Lage im Innenbereich von Minchsteinach, westlich des ehem. Klosters,

Lage und ErschlieBung ErschlieBung Uber den Kirchenweg

Angrenzende Nutzungen gemischte Nutzungen, Gemeinbedarf

Darstellung im

rechtskrftigen FNP Flache fir die Landwirtschaft / Wiese

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der Anpassung an die Realnutzung;
Anderung Darstellung als Mischgebiet entsprechend der aktuellen / angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

RM 4: Minchsteinach ,,FischbachstraBe - SGd”

S

Bruttofléche

ca. 0,28 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

884/0 (Teilflache)

Aktuelle Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung

Lage und ErschlieBung

Lage im Bereich des westlichen Ortsrandes von Minchsteinach, ErschlieBung Uber die
Fischbachstrafie

Angrenzende Nutzungen

Gewerbe, gemischte Nutzung, Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flache fir die Landwirtschaft / Wiese

Verbindliche Bauleitplanung

Erweiterung Gewerbegebiet Fischbach, 1.Anderung (Bek.datum 28.05.2015)

Begrindung / Ziel der
Anderung

Anpassung an die verbindliche Bauleitplanung;
Darstellung als Mischgebiet entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

RM 5: Minchsteinach ,,FischbachstraBe - Nord”

Bruttofléche ca. 0,17 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 916/6, 916/3 (Teilflache)
Aktuelle Nutzung Wohnen

Lage im Bereich des westlichen Ortsrandes von Minchsteinach, ErschlieBung Uber die

Lage und ErschlieBung FischbachstraBe

Angrenzende Nutzungen Gewerbe, gemischte Nutzung, Landwirtschaft

Darstellung im

rechtskrftigen FNP Flache fir die Landwirtschaft / Wiese

Verbindliche Bauleitplanung | Erweiterung Gewerbegebiet Fischbach, 1.Anderung (Bek.datum 28.05.2015)

Begrindung / Ziel der Anpassung an die verbindliche Bauleitplanung;
Anderung Darstellung als Mischgebiet entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

RM 6: Minchsteinach ,,Neuebersbacher StraBe”

S

Bruttofléche

ca. 0,13 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

1/0 (Teilfléche)

Aktuelle Nutzung

Gemischte Nutzung

Lage und ErschlieBung

Zentrale Lage im Innenbereich von Miunchsteinach (Altort, ehem. Klostermihle),
ErschlieBung Uber die Neuebersbacher Strafie

Angrenzende Nutzungen

Gemischte Nutzung, Griunflachen im engeren Siedlungsbereich

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

nicht lesbar

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der
Anderung

Anpassung an die Realnutzung;
Darstellung als Mischgebiet entsprechend der aktuellen / angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

RM 7: Minchsteinach ,WildenbergstraBe”

@

Bruttofléche ca. 0,21 ha

Grundsticke (FI.Nrn.) 427/1, 427/8, 427/9 (Teilflache)

Aktuelle Nutzung Wohnen und gemischte Nutzung

Lage und ErschlieBung Lage im Innenbereich von Minchsteinach, ErschlieBung tber die Wildenbergstrafie
Angrenzende Nutzungen Gemischte Nutzung (Wohnen, Gewerbe)

Darstellung im

rechtskraftigen FNP Griunfléche im engeren Siedlungsbereich (Spielplatz)

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der Anpassung an die Realnutzung;
Anderung Darstellung als Mischgebiet entsprechend der aktuellen / angrenzenden Nutzungen

28 arc.grun | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh



Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

RM 8: Minchsteinach ,,Bach-/FischbachstraBe”

@
@

Bruttofléche

ca. 0,61 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

812/1 (Teilflache), 812/14, 814/0, 817/1, 818/0, 822/0 (Teilfléche)

Aktuelle Nutzung

Wohnen und gemischte Nutzung

Lage und ErschlieBung

Lage am westlichen Ortsrand von MiUnchsteinach, ErschlieBung Uber die Bach- und
Fischbachstrafie

Angrenzende Nutzungen

Gemischte Nutzung (Wohnen, Gewerbe)

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Landwirtschaft mit besonderen Funktionen (Okologie und Orisgestaltung)

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der
Anderung

Anpassung an die Realnutzung;
Darstellung als Mischgebiet entsprechend der aktuellen / angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

RM 9: Minchsteinach ,,am Kloster”

Bruttofléche ca. 0,19 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 9/0, 11/0, 14/0, 15/0 (alles Teilfléchen)
Aktuelle Nutzung Gemischte Nutzung

Lage am Kloster im Ortszentrum von Minchsteinach, ErschlieBung Uber die Neustédter

Lage und ErschlieBung StraBe

Angrenzende Nutzungen Gemischte Nutzung

Darstellung im

rechtskraftigen FNP Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der Anpassung an die Realnutzung;
Anderung Darstellung als Mischgebiet entsprechend der aktuellen / angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

RM 10: Minchsteinach ,,Achelbach - Steinach”

Bruttofléche

ca. 0,18 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

209/0,211/0

Aktuelle Nutzung

Wohnen und gemischte Nutzung

Lage und ErschlieBung

Lage im nérdlichen Zentrum von Minchsteinach, ErschlieBung tber die Neustédter Strafie

Angrenzende Nutzungen

Wohnen, gemischte Nutzungen und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Grinfléche im Siedlungsbereich

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der
Anderung

Anpassung an die Realnutzung;
Darstellung als Mischgebiet entsprechend der aktuellen Nutzung
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

RM 11: Minchsteinach ,,Getrankemarkt”

Bruttofléche ca. 0,29 ha

Grundsticke (FI.Nrn.) 215/0,219/0, 220/0 (alles Teilfléchen), 216/1,217/0,218/1, 218/2

Aktuelle Nutzung Gemischte Nutzung und Lagerfléchen

Lage und ErschlieBung Lage im nérdlichen Zentrum von Minchsteinach, ErschlieBung tber die Neustédter Strafie
Angrenzende Nutzungen Gewerbe, gemischte Nutzung und Landwirtschaft

Darstellung im

rechtskraftigen FNP Grinfléche im Siedlungsbereich

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der Anpassung an die Realnutzung;
Anderung Darstellung als Mischgebiet entsprechend der aktuellen / angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

Altershausen:

Ubersichtskarte Anpassung an rechiskréftige Bebauungspléne / an die Realnutzung ( von Wohn- und
Mischgebieten) in Altershausen
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

RW 1: Altershausen ,am Grubenweg”

S

S

Bruttofléche ca. 0,38 ha

Grundsticke (FI.Nrn.) 83/0, 86/0

Aktuelle Nutzung Wohnen

Lage und ErschlieBung Lage am éstlichen Ortsrand von Altershausen, ErschlieBung Uber den Grubenweg
Angrenzende Nutzungen Wohnen, gemischte Nutzung und Landwirtschaft

Darstellung im

rechtskrftigen FNP Flachen for die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der Anpassung an die Realnutzung;
Anderung Darstellung als Wohngebiet entsprechend der aktuellen / angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

RM 1: Altershausen ,,sudéstlicher Orisrand”

S

Bruttofléche

ca. 0,08 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

18/0

Aktuelle Nutzung

Gemischte Nutzung

Lage und ErschlieBung

Lage am sUdéstlichen Ortsrand von Altershausen, ErschlieBung Uber die
Schwambachstrafie

Angrenzende Nutzungen

Gemischte Nutzungen und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flache fir die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der
Anderung

Anpassung an die Realnutzung;
Darstellung als Mischgebiet entsprechend der aktuellen Nutzung
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

RM 2: Altershausen , Landwirtschaftliche Hofstelle am Anger”

@

Bruttofléche ca. 0,34 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 4/0, 5/0, 13/0 (alles Teilflachen)
Aktuelle Nutzung Gemischte Nutzung

Lage am éstlichen Ortsrand von Altershausen, ErschlieBung Uber die Schwambachstraf3e

Lage und ErschlieBung und ,Am Anger”

Angrenzende Nutzungen Gemischte Nutzungen und Landwirtschaft

Darstellung im

rechtskriiftigen FNP Flache fir die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der Anpassung an die Realnutzung;
Anderung Darstellung als Mischgebiet entsprechend der aktuellen Nutzung
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

RM 3: Altershausen ,,am Sagewerk”

@
@

Bruttofléche

ca. 1,61 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

38/1, 39/1, 372/0 (Teilfléche)

Aktuelle Nutzung

Wohnen, gemischte Nutzung und Gewerbe (Sdgewerk)

Lage und ErschlieBung

Lage am westlichen Ortsrand von Altershausen, ErschlieBung Gber die Waldstraf3e

Angrenzende Nutzungen

Gewerbe und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flachen for die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der
Anderung

Anpassung an die Realnutzung;
Darstellung als Mischgebiet entsprechend der aktuellen / angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

RM 4: Altershausen ,,westlicher Orisrand”

Bruttofléche ca. 0,26 ha

Grundsticke (FI.Nrn.) 47/1

Aktuelle Nutzung Wohnen und gemischte Nutzung

Lage und ErschlieBung Lage am westlichen Ortsrand von Altershausen, ErschlieBung Uber die Dorfstraf3e
Angrenzende Nutzungen Gemischte Nutzungen und Landwirtschaft

Darstellung im

rechtskrftigen FNP Flachen for die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der Anpassung an die Realnutzung;
Anderung Darstellung als Mischgebiet entsprechend der aktuellen / angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

RM 5: Altershausen ,,an der MGhle”

@)

Bruttofléche

ca. 0,26 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

52/0, 53/0, 66/0 (alles Teilflachen),

Aktuelle Nutzung

Gemischte Nutzungen

Lage und ErschlieBung

Lage an der ehemaligen MUhle am westlichen Ortsrand von Altershausen, ErschlieBung
Uber die Dorfstrafle und den Mihlenweg

Angrenzende Nutzungen

Gemischte Nutzungen und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flédchen four die Landwirtschaft, Grinflachen im Siedlungsbereich

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der
Anderung

Anpassung an die Realnutzung;
Darstellung als Mischgebiet entsprechend der aktuellen / angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
[¢] gsp 9 P

Neuvebersbach:

Ubersichtskarte Anpassung an rechiskréftige Bebauungspléne / an die Realnutzung ( von Wohn- und
Mischgebieten) in Neuebersbach
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

RW 1: Neuebersbach ,,Orisrand”

Bruttofléche ca. 0,19 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 189/11
Aktuelle Nutzung Wohnen

Lage und ErschlieBung

Lage am éstlichen Ortsrand von Neuebersbach, Erschlieung Gber die Dorfstrafle

Angrenzende Nutzungen

Gemischte Nutzung und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Fladche fur die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der
Anderung

Anpassung an die Realnutzung;

Darstellung als Mischgebiet entsprechend der aktuellen Nutzung
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
[¢] gsp 9 P

Abtsgreuth und Mittelsteinach:

Ubersichtskarte Anpassung an rechtskréftige Bebauungspléne / an die Realnutzung ( von Wohn- und
Mischgebieten) in Abtsgreuth und Mittelsteinach
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

RW 1: Abtsgreuth ,,an der HochstraBBe”

e

Bruttofléche ca. 0,12 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 11/0
Aktuelle Nutzung Wohnen

Lage und ErschlieBung

Lage am nordwestlichen Ortsrand von Abtsgreuth, ErschlieBung Uber die Hochstraf3e

Angrenzende Nutzungen

Misch und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flache fir die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der
Anderung

Anpassung an die Realnutzung;
Darstellung als Mischgebiet entsprechend der aktuellen /angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

RW 2: Mittelsteinach ,,westlicher Orisrand”

&

Bruttofléche ca. 0,09 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 412/3
Aktuelle Nutzung Wohnen

Lage am westlichen Ortsrand von Mittelsteinach, ErschlieBung Uber die Obersteinbacher

Lage und ErschlieBung StraBe

Angrenzende Nutzungen Wohnen und Landwirtschaft

Darstellung im

rechtskrftigen FNP Flache fir die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der Anpassung an die Realnutzung;
Anderung Darstellung als Wohngebiet entsprechend der aktuellen /angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

RM 1: Abtsgreuth ,,am Weiher”

Bruttofléche

ca. 0,07 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

32/0 (Teilflache)

Aktuelle Nutzung

Gemischte Nutzung

Lage und ErschlieBung

Lage am sidéstlichen Ortsrand von Abtsgreuth, ErschlieBung Uber die Weiherstrafie

Angrenzende Nutzungen

Gemischte Nutzung und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flédche fir die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der
Anderung

Anpassung an die Realnutzung;
Darstellung als Mischgebiet entsprechend der aktuellen Nutzung
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

RM 2: Abtsgreuth ,,Gartenweg Richtung Altershausen”

@

Bruttofléche ca. 0,48 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 22/2 (Teilflache), 23/1 (Teilfléche), 25/0, 25/1 (Teilflache), 166/0 (Teilflache)
Aktuelle Nutzung Wohnen, gemischte Nutzung und Grinland

Lage am éstlichen Ortsrand von Abtsgreuth, ErschlieBung Uber die Altershéuser Strafie und

Lage und ErschlieBung den Garfenweg

Angrenzende Nutzungen Gemischte Nutzungen und Landwirtschaft

Darstellung im

rechtskriftigen FNP Fléche fur die Landwirtschaft, Grinfléche im Siedlungsbereich (Ortsrandeingrinung)

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der Anpassung an die Realnutzung;
Anderung Darstellung als Mischgebiet entsprechend der aktuellen /angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

RM 3: Abtsgreuth ,nérdlicher Ortsrand”

@

Bruttofléche

ca. 0,21 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

6/0,7/0,9/0,16/0,17/0, 18/0, 18/1, 18/2, 22/2 (alles Teilflachen)

Aktuelle Nutzung

Wohnen und gemischte Nutzungen

Lage und ErschlieBung

Lage am nérdlichen Ortsrand von Abtsgreuth, ErschlieBung Uber den Gartenweg

Angrenzende Nutzungen

Gemischte Nutzungen und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Grinflédche im Siedlungsbereich (Ortsrandeingrinung)

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der
Anderung

Anpassung an die Realnutzung;
Darstellung als Mischgebiet entsprechend der aktuellen /angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

RM 4: Abtsgreuth ,,an der sidlichen Ortseinfahrt”

S

Bruttofléche ca. 0,13 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 47/0, 48/0 (Teilfléche)
Aktuelle Nutzung Wohnen und gemischte Nutzungen

Lage am sUdwestlichen Ortsrand von Abtsgreuth, ErschlieBung Uber die Mittelsteinacher

Lage und ErschlieBung StraBe

Angrenzende Nutzungen Gemischte Nutzungen und Landwirtschaft

Darstellung im

rechtskrftigen FNP Flachen fur die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der Anpassung an die Realnutzung;
Anderung Darstellung als Mischgebiet entsprechend der aktuellen /angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

RM 5: Mitielsteinach ,,Obersteinbacher StraBe”

Bruttofléche

ca. 0,16 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

312/0 (Teilflache)

Aktuelle Nutzung

Gemischte Nutzung

Lage und ErschlieBung

Lage am sUdwestlichen Ortsrand von Mittelsteinach, ErschlieBung Uber die
Obersteinbacher Straf3e

Angrenzende Nutzungen

Gemischte Nutzungen und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flédchen for die Landwirtschaft, z. T. nicht eindeutig erkennbar

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der
Anderung

Anpassung an die Realnutzung;
Darstellung als Mischgebiet entsprechend der aktuellen /angrenzenden Nutzungen
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
[¢] gsp 9 P

1.3 Anpassung an rechtskréftige Bebauungspléne / an die Realnutzung (von Fléchen for
den Gemeinbedarf: RG)

Ubersichtskarte Anpassung an rechiskréftige Bebauungspléne / an die Realnutzung (von Fléchen for
den Gemeinbedarf) in Minchsteinach
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

RG 1: Minchsteinach , Kinderkrippe”

Bruttofléche

ca. 0,25 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

1091/1, 1090/0 (Teilfléche)

Aktuelle Nutzung

Gemeinbedarf (Kinderkrippe)

Lage und ErschlieBung

Lage im Bereich des nérdlichen Ortsrandes von Minchsteinach, ErschlieBung Uber die
Kreisstrafle NEA 14

Angrenzende Nutzungen

Grunfléchen (Sportplatz), Steinachgrundhalle (Gemeinbedarf) und Fléchen fur die
Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Fladche fir die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Begrindung / Ziel der
Anderung

Anpassung an die Realnutzung
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

RG 2: Minchsteinach ,,Steinachgrundhalle”

Bruttofléche ca. 0,59 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 309/0 (Teilflache)
Aktuelle Nutzung Gemeinbedarf (Steinachgrundhalle)

Lage im Bereich des nérdlichen Ortsrandes von Minchsteinach, ErschlieBung Uber die

Lage und ErschlieBung KreisstraBe NEA 14

Angrenzende Nutzungen Grinflachen (Sportplatz), Kinderkrippe (Gemeinbedarf) und Fléchen fur die Landwirtschaft

Darstellung im

rechtskrftigen FNP Flache fir die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung | -

Begrindung / Ziel der

Anderung Anpassung an die Realnutzung
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

RG 3: Minchsteinach ,,Feuerwehr”

Bruttofléche

ca. 0,18 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

310/1

Aktuelle Nutzung

Gemeinbedarf (Feuerwehr)

Lage und ErschlieBung

Lage im Bereich des nérdlichen Ortsrandes von Minchsteinach, siudlich der Kreisstrafie
NEA 14, ErschlieBung Uber die Rosenstraf3e

Angrenzende Nutzungen

Wohnen, Wald

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flache fir die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Begrindung / Ziel der
Anderung

Anpassung an die Realnutzung
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

RG 4: Abtsgreuth , Feuerwehr Abtsgreuth”

Bruttofléche ca. 0,11 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 238/0 (Teilfléche)
Aktuelle Nutzung Gemeinbedarf (Feuerwehr)

Lage im Bereich des sudlichen Ortsrandes von Abtsgreuth, ErschlieBung Uber den

Lage und ErschlieBung Grondleinsweg

Angrenzende Nutzungen Gemischte Nutzungen und Fléchen fur die Landwirtschaft

Darstellung im

rechtskrftigen FNP Flache fir die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung | -

Begrindung / Ziel der

Anderung Anpassung an die Realnutzung
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Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

2  Standortvergleich fir die Siedlungs- und Verkehrsentwicklung

2.1 Vergleich potenzieller Alternativstandorte fir Wohn- und gemischte Nutzung (W/M)
Legende:
+ gut geeignet
0 bedingt geeignet

- ungUnstig

- nicht geeignet

Minchsteinach:

Ubersichtskarte Vergleich potenzieller Alternativstandorte fir Wohn- und gemischte Nutzungen in
Minchsteinach
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort W 1: Minchsteinach ,,westlich ehem. Kloster”

Bruttofléche

ca. 1,42 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

47/0 (Teilflache)

Bestand / aktuelle Nutzung

Ackerfléche

Lage, angrenzende
Nutzungen

Zentrale Lage innerhalb des Siedlungsgefiges des Kernortes Minchsteinach , westlich des
ehem. Klosters

Gemischte Nutzungen, Wohnen, Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flachen fiur die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Unmittelbare Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur

Grundsticksgrof3e/-zuschnitt

Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgréfle > 0,5 ha; weitgehend rechteckiger Grundstickszuschnitt

Erweiterungsméglichkeiten in Richtung Siden

Topographische Eignung

Besonnung

Leichte bis mittlere Hanglage (Gefélle ca. 7,5 bis 11,5 %)
Nordostexposition

Wohnumfeldqualitét

Standort zwischen Altort und Neubaugebiet
Ortsrandlage im Siden

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche
Verkehrswege

ErschlieBung Uber die HartstraBe, fuBBlaufige ErschlieBung Uber den FuBweg
zwischen Hartstrafe und Friedhofsweg

ErschlieBung weitgehend vorhanden, lediglich Ergéinzung erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Ortsmitte, ca. 200 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

ErschlieBung im Bereich der Hartstraf3e vorhanden; Regenwasserkanal
entlang der Strafle am Fléchenrand

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Bécker mit Teilgrundversorgung in fuBlaufiger Entfernung (d.h. < 500 m)
erreichbar

Immissionsschutz, technischer

Umweltschuiz

Larm

Keine Larmemissionen aus Verkehr oder gewerblichen Nutzungen vorhanden
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort W 1: Minchsteinach ,,westlich ehem. Kloster”

bzw. zu erwarten

Geruch

Keine Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben vorhanden bzw. zu

erwarten

Leitungen

Keine Oberleitungen in unmittelbarer Néhe

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Fléche in Privateigentum (ein Eigentomer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Lage im Naturpark, ansonsten keine
Schutzgebiete und Biotope betroffen;
intensiv landwirtschaftlich genutzte
Fléche mit geringer Bedeutung; von
Siedlungsfléchen umgeben

Randliche Beeintréchtigungen und
Verlust von Heckenstrukturen zu
erwarten

= geringe Erheblichkeit

Boden mittlerer und hoher

Verlust natirlicher Bodenfunktionen

Boden Ertragsféhigkeit; potenzielle auf bisher unversiegelten Fléachen
Erosionsgefihrdung gegeben 2 mittlere Erheblichkeit
Zusétzliche Flachenversiegelung im
W Keine besonderen hydrologischen Bereich von Baukérpern und
asser Funktionen ErschlieBung
= geringe Erheblichkeit
. Keine Betroffenheit klimatisch
) Ku|ﬂuf1enisfe.hungsf|ache am wirksamer Strukturen oder
Klima / Luft Ortsrand; keine besonderen

klimatischen Funktionen / Leitbahnen

Leitbahnen
= geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild,

landschaftsbezogene
Erholung

Freifléche am Ortsrand; Wanderweg
verléuft nérdlich und westlich
anschlieBend

Verénderung des Ortsbildes am
Ortsrand durch zusétzliche
Bebauung, jedoch Einbindung durch
benachbarte Bebauung

= mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Westlich, nérdlich und éstlich Wohn-
und Mischnutzungen angrenzend;
siedlungsnahe Freifléche

Vertréglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen; keine besonderen
Immissionen zu erwarten

= geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht unmittelbar
betroffen

Nicht unmittelbar betroffen, jedoch
geringfigige Einschréinkung der Sicht
auf die historische Klosteranlage

N BN

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der

Umweltauswirkungen

e Erhalt bestehender Hecken und Gehdlze

¢ Eingrinung Siedlungsrand im Suden

e angepasste Bauweise, Art und Maf3 der
baulichen Nutzung, dem Dorfcharakter

angemessen

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,
Gehélzpflanzungen und Nutzungsextensivierung

Alternative Planungsméglichkeiten

W2, W3, W4, W5, Wé in Minchsteinach

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

geringe bis mittlere Umweltauswirkungen, insbesondere fur die Schutzgiter Boden, Orts- und Landschaftsbild sowie

Kultur- und Sachguter

Zusammenfassende Bewertung der Eignung als Wohn- oder gemischte Bauflache

Stadtebauliche Belange
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Gemeinde MiUnchsteinach

Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort W 1: Minchsteinach ,,westlich ehem. Kloster”

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit

Umweltbelange, Schutzgiter
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort W 2: Minchsteinach ,,Dachsgraben Sid”

Bruttofléche

ca. 0,73 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

639/0 (Teilflache)

Bestand / aktuelle Nutzung

Ackerfléche

Lage, angrenzende
Nutzungen

Lage am sudlichen Ortsrand von Minchsteinach, direkt sidlich des Baugebiets
Dachsgraben;

Wohnen, Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flachen fiur die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Bebauungsplan ,Am Dachsgraben”: Fléche for die Landwirtschaft
Teilénderung Bebauungsplan

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur im Norden
und Westen

Grundsticksgroéf3e/-zuschnitt

Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgréfle > 0,5 ha; weitgehend rechteckiger, aber schmaler
Grundstickszuschnitt

Erweiterungsméglichkeiten in Richtung Siden

Topographische Eignung

Besonnung

Mittlere Hanglage (Gefélle ca.12,0 %)
Sudostexposition

Wohnumfeldqualitét

Neubaugebiet mit Ortsrandlage im Stden und Osten,

Blickbeziehung zur historischen Klosteranlage

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an ériliche
Verkehrswege

Anbindung Uber den Rundweg und die Strae ,Am Dachsgraben”
ErschlieBung weitgehend vorhanden, lediglich Ergéinzung erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Ortsmitte, ca. 550 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

ErschlieBung im Bereich Rundweg / Am Dachsgraben vorhanden;
Mischwasserkanal verlauft am nérdlichen Siedlungsrand; Regenwasserkanal
durchquert die éstliche Teilfléche

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Bécker mit Teilgrundversorgung in ca. 550 m Entfernung

Immissionsschutz, technischer Umwelischutz
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort W 2: Minchsteinach ,,Dachsgraben Sid”

Keine Larmemissionen aus gewerblichen Nutzungen vorhanden bzw. zu

Larm erwarten, bedingte Verkehrslérmemissionen aus der Staatsstraf3e (ca. 300 m
Entfernung)
Keine Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben vorhanden bzw. zu
Geruch
erwarten
Leitungen Keine Freileitungen in unmittelbarer Néhe

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Fléche in Privateigentum (ein Eigentomer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Lage im Naturpark, ansonsten keine
Schutzgebiete und Biotope betroffen;
Schutzzone des
Landschaftsschutzgebietes sudlich
angrenzend; intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache mit
geringer Bedeutung;
Siedlungsfléichen im Westen
angrenzend; im Osten Freizeitflache
mit Gehélzbesténden

Keine Beeintrachtigungen und
Verluste von Strukturen zu erwarten

= geringe Erheblichkeit

Boden mittlerer Ertragsfahigkeit;

Verlust natirlicher Bodenfunktionen

Boden potenzieller Erosionsgeféhrdung auf bisher unversiegelten Fléichen
gegeben = geringe Erheblichkeit
Zuséatzliche Flachenversiegelung im
w Keine besonderen hydrologischen Bereich von Baukérpern und
asser Funktionen ErschlieBung
= geringe Erheblichkeit
. Keine Betroffenheit klimatisch
. Kultluﬂeniste_hungsfloche am wirksamer Strukturen oder
Klima / Luft Ortsrand; keine besonderen

klimatischen Funktionen / Leitbahnen

Leitbahnen
= geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschafisbild,

landschaftsbezogene
Erholung

Freiflache am Ortsrand

Verénderung des Ortsbildes am
Ortsrand durch zusétzliche
Bebauung; Anschluss an
benachbarte Bebauung und
Abrundung des Ortsrandes

= geringe Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Wohnnutzungen im anschlieBenden
Siedlungsgebiet angrenzend;
Freiflache am Ortsrand

Vertréglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen; keine besonderen
Immissionen zu erwarten

= geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der

Umweltauswirkungen

e Eingrinung Siedlungsrand im Suden,

landschaftliche Gestaltung

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,
Gehélzpflanzungen und Nutzungsextensivierung

Alternative Planungsméglichkeiten

W1, W3, W4, W5, Wé in Minchsteinach

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

geringe Umweltauswirkungen fir alle Schutzguter
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Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

Standort W 2: Minchsteinach ,,Dachsgraben Sid”

Zusammenfassende Bewertung der Eignung als Wohn- oder gemischte Baufléiche

Stédtebauliche Belange 0
Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit 0
Umweltbelange, Schutzgiter +
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Begrindung

Gemeinde MiUnchsteinach

Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort W 3: Minchsteinach ,,Dachsgraben West”

Bruttofléche

ca. 1,94 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

782/0,782/1,782/3,782/4,782/5,782/6,782/7,782/8,782/9,782/10, 782/11,

782/12,783/0

Bestand / aktuelle Nutzung

Ackerfléche und Lagerhallen

Lage, angrenzende
Nutzungen

Lage am westlichen Ortsrand, direkt nérdlich des Baugebiets Dachsgraben

Wohnen, Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Fléchen fur die Landwirtschaft, Grinfléche (Ortsrandeingrinung)

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Landschaftsschutzgebiet wird teilweise nicht gesichert

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur im Osten

Grundsticksgroéf3e/-zuschnitt

Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgréfle > 1,5 ha, weitegehend rechteckiger Grundstickszuschnitt

Erweiterungsméglichkeiten in Richtung Westen und Siden

Topographische Eignung

Besonnung

Leichte Hanglage (Gefélle ca. 6,8 %)
Nordostexposition

Wohnumfeldqualitat

Ortsrandlage mit direkter Anbindung an die Landschaft

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche
Verkehrswege

Anbindung Uber die Hartstrae
Weitere ErschlieBung erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Ortsmitte, ca. 600 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

ErschlieBung im Bereich Hartstraf3e vorhanden
Weitere Erschlieflung erforderlich

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Bécker mit Teilgrundversorgung in ca. 600 m Entfernung

Immissionsschutz, technischer

Umweltschuiz

Larm

Keine Larmemissionen aus Verkehr oder gewerblichen Nutzungen vorhanden

bzw. zu erwarten
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Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort W 3: Minchsteinach ,,Dachsgraben West”

G Keine Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben vorhanden bzw. zu
eruch
erwarten
Leitungen Keine Freileitungen in unmittelbarer Néhe
Flachenverfigbarkeit
Grundsticksverfigbarkeit, Fléche in Privateigentum (mehrere Eigentimer)
Eigentumsverhdltnisse Rickbau bestehender Nebengebédude

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Umweltzustand einschlieBlich

EuizS R Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Lage im Naturpark, westlicher Teil in
der Schutzzone des
Landschaftsschutzgebiet; intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache mit
geringer bis mittlerer Bedeutung;
Biotope und Arten, Natura grofflachige Gehélzflache sowie
2000 Streuobstwiese im Norden
angrenzend; Hecken und Gehélze als
Fléchenabgrenzung im Osten und
Suden; Siedlungsfléchen im Studosten
angrenzend; bestehende
Gemeinschaftshalle auf der Fléche

Potenzielle Betroffenheit von gehélz-
und waldbewohnenden Arten;
Verlust von Hecken- und
Geholzstrukturen zu erwarten

= mittlere Erheblichkeit

Verlust natirlicher Bodenfunktionen

Funktionen

Boden Boden mittlerer Ertragsfahigkeit auf bisher unversiegelten Flachen
= geringe Erheblichkeit
Zusatzliche Flachenversiegelung im
Keine besonderen hydrologischen Bereich von Baukérpern und
Wasser

ErschlieBung
= geringe Erheblichkeit

Kaltluftentstehungsflache am
Klima / Luft Ortsrand; keine besonderen
klimatischen Funktionen / Leitbahnen

Keine Betroffenheit klimatisch
wirksamer Strukturen oder
Leitbahnen

= geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild, Freiflache am Ortsrand zwischen
landschaftsbezogene Siedlungsgebiet und Waldfléchen;
Erholung stdlich verlaufender Wanderweg

Verénderung des Ortsbildes am
Ortsrand durch zusétzliche
Bebauung; Einschrédnkungen der
Sichtbeziehungen auf Wald- und
Gehélzstrukturen

= mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen, | Yohnnutzungen im sidéstlichen
Wohnumfeld ' " | Siedlungsgebiet angrenzend;
onnumte!

Freiflache am Ortsrand

Vertréglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen; keine besonderen
Immissionen zu erwarten

= geringe Erheblichkeit

Bau-, Bodendenkmale,

Kultur- und Sachgiter Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

R . ] =

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der
Umweltauswirkungen

e Erhalt bestehender Hecken und Gehélze
¢ Abstandseinhaltung zum angrenzenden Gehélze
e Eingrinung Siedlungsrand im Westen

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,
Geholzpflanzungen und Nutzungsextensivierung

Alternative Planungsmoéglichkeiten

W1, W2, W4, W5, Wé in Munchsteinach

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

Landschaftsbild

geringe bis mittlere Umweltauswirkungen, insbesondere fur die Schutzgiter Arten und Biotope sowie Orts- und
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort W 3: Minchsteinach ,,Dachsgraben West”

Zusammenfassende Bewertung der Eignung als Wohn- oder gemischte Baufléiche

Stédtebauliche Belange 0
Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit 0
Umweltbelange, Schutzgiter +
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort W 4: Minchsteinach ,,Am Achelbach”

(s

Bruttofléche

ca. 1,47 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

819/0, 820/0, 821/0 (alles Teilflachen)

Bestand / aktuelle Nutzung

Grinland

Lage, angrenzende
Nutzungen

Lage an der Bachstraf3e am westlichen Ortsrand von Minchsteinach
Wohnen und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Fléchen for die Landwirtschaft mit besonderen ékologischen Funktionen

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
Keine Freihaltung des noch unverbauten Talrandbereiches
Landschaftsschutzgebiet wird nicht gesichert

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur im Norden
und Osten

Grundsticksgréfie/-zuschnitt
Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgréfie > 1,5 ha; weitgehend rechteckiger, geschwungener
Grundstickszuschnitt

Keine Erweiterungsméglichkeiten

Topographische Eignung

Besonnung

Leichte Hanglage (Gefélle ca.7,8 %)

SUd-/Sudwestexposition

Wohnumfeldqualitét

Ortsrandlage mit Bezug zum Achelbach und zur Landschaft

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche
Verkehrswege

ErschlieBung Uber die Bachstrafie
Keine weitere ErschlieBung erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Ortsmitte, ca. 700 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

ErschliefBung in der Bachstraf3e vorhanden (Mischwasserkanal verléuft am
nérdlichen Siedlungsrand entlang des Weges; Regenwasserkanal im Westen
entwdssert den Siedlungsbereich in den Achelbach)

Keine weitere Erschlieflung erforderlich

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Bécker mit Teilgrundversorgung in ca. 700 m Entfernung

Immissionsschutz, technischer Umwelischutz
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort W 4: Minchsteinach ,,Am Achelbach”

Keine Larmemissionen aus Verkehr vorhanden bzw. zu erwarten

Lérm Geringfigige Emissionen aus gewerblichen Nutzungen (Gewerbegebiet
Fischbach, Entfernung ca. 150 m)

Keine Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben vorhanden bzw. zu
erwarten

Leitungen Mittelspannungsleitung verléuft z.T. auf der Fléche; Verlegung erforderlich -l

Fléchenverfigbarkeit

Geruch

Grundsticksverfigbarkeit,

Eigentumsverhiiltnisse Flache in Privateigentum (mehrere Eigentimer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Umweltzustand einschlieBlich Umweltauswirkungen

EuizS R Vorbelastungen Bewertung der Erheblichkeit

Lage im Naturpark sowie in der
Schutzzone des
Landschaftsschutzgebietes; intensiv
genutzte Wiese mit geringer bis
mittlerer Bedeutung im Auebereich
des Achelbachs; Siedlungsfléchen im
Norden angrenzend

Versiegelung von
Feuchtlebensrdumen mit
Entwicklungsméglichkeiten zu
erwarten; méafige Auswirkungen
aufgrund hoher Nutzungsintensitét

= mittlere Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Verlust natirlicher Bodenfunktionen
Boden Boden mittlerer Ertragsfahigkeit auf bisher unversiegelten Fléchen
= geringe Erheblichkeit

Zusatzliche Flachenversiegelung im
Bereich von Baukérpern und
ErschlieBung; potenzielle
Hochwassergefédhrdung gegeben

= mittlere Erheblichkeit

Hoher Grundwasserstand im

Wasser Auebereich des Achelbachs

Kaltluftentstehungsflache am
Ortsrand; Einzugsbereich der
Leitbahn fur den lokalen
Klima / Luft Luftaustausch im Talraum des
Achelbachs mit
Versorgungsfunktionen fir den
Siedlungsbereich

Einschrénkungen des lokalen
Luftaustausches durch
Siedlungsbarrieren gegeben

= mittlere Erheblichkeit

Verénderung des Ortsbildes am

Oris- und Landschaftsbild, Freifléche am Ortsrand mit Blick auf Ortsrand durch zusétzliche

den Achelbach mit seinen

landschaftsbezogene i . ) Bebauung; Einschrénkungen der
Erholun 9 gewu.sserbeglelfenden Strukturen; Sichtbeziehungen zum Achelbach
9 westlich angrenzender Wanderweg . K X
2 mittlere Erheblichkeit
Wohnnutzungen im nérdlich Vertrdglichkeit mit angrenzenden
Schutzgut Mensch, Wohnen, | angrenzenden Siedlungsgebiet; Nuiz'un'gen; keine besonderen
Wohnumfeld Freifléche am Ortsrand mit Immissionen zu erwarten
einseitiger ErschlieBung = geringe Erheblichkeit

Bau-, Bodendenkmale,

Ensembleschutz nicht betroffen Nicht betroffen

Kultur- und Sachgiter

e ausreichende Pufferzone zum sidlich
angrenzenden Gewdésser

e angepasste Bauweise, Art und Maf der
baulichen Nutzung, dem Dorfcharakter
angemessen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der
Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,

Kompensation der rwartenden Umwelt irkungen . .
ETDEEEE I 607 P LBl EC D L I AT Gewasserentwicklung und -aufwertung

Alternative Planungsmoéglichkeiten W1, W2, W3, W5, W6 in Minchsteinach

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

Standort W 4: Minchsteinach ,,Am Achelbach”

geringe bis mittlere Umweltauswirkungen, insbesondere fur die Schutzgiter Arten und Biotope, Wasser, Klima/Luft sowie
Orts- und Landschaftsbild aufgrund des Verlustes von Feuchtfléchen am Siedlungsrand

Zusammenfassende Bewertung der Eignung als Wohn- oder gemischte Baufléiche

Stédtebauliche Belange

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit

Umweltbelange, Schutzgiter
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort W 5: Minchsteinach ,,Auf der Hohe”

Bruttofléche

ca. 7,34 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

285/0 (Teilfléche), 288/0, 288/1, 301/5, 311/0 (Teilflache), 325/0 (Teilfliche), 325/1,
326/0, 327/0, 328/0, 329/0, 330/0, 421/0

Bestand / aktuelle Nutzung

Grunland, Streuobst, Geholze

Lage, angrenzende
Nutzungen

Lage auf der Hochebene nérdlich des Baugebietes Sandgrube
Wohnen, Landwirtschaft und Wald

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Fléchen fur die Landwirtschaft, Biotope

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Keine Freihaltung der Hochfléchen

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur im Siden

Grundsticksgroéf3e/-zuschnitt

Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgréfle > 7 ha; meist rechteckige, teilweise unregelméflige
Grundstickszuschnitte

Erweiterungsméglichkeit in Richtung Nordwesten

Topographische Eignung

Besonnung

Leichte bis starke Hanglage (Gefélle ca. 2,2 % im Norden bis 33,3 % im
Siden)

Sud-/Sudwestexposition

Wohnumfeldqualitét

Ortsrandlage mit Bezug zur Landschaft

Fehlender Bezug zur angrenzenden Siedlung aufgrund topographischer Zésur

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an ériliche
Verkehrswege

ErschlieBung Uber die Neuebersbacher Strafie (dezentrale Anbindung im
Bereich des Ortsausgangs); ggf. Uber die Hopfenstrafie

Weitere Erschlieflung erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Ortsmitte, ca. 900 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

ErschlieBung erforderlich
Regenwasserkanal entlang des Weges an der sidéstlichen Teilfléche

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Bécker mit Teilgrundversorgung in ca. 900 m Entfernung

Immissionsschutz, technischer Umweltschutz
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Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort W 5: Minchsteinach ,,Auf der Hohe”

Keine Larmemissionen aus gewerblichen Nutzungen vorhanden bzw. zu

Lérm erwarten, bedingte Verkehrslérmemissionen aus der Kreisstra3e

Keine Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben vorhanden bzw. zu
Geruch

erwarten
Leitungen Mittelspannungsleitung verléuft z.T. auf der Fléche; Verlegung erforderlich

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Fléche in Privateigentum (mehrere Eigentimer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura

Lage im Naturpark; Schutzzone des
Landschaftsschutzgebietes im Norden
angrenzend; zahlreiche
Biotopflédchen auf den Hanglagen
und an der Grenze zum
Siedlungsgebiet; extensive Grinland-

Verlust von wertvollen
Biotopstrukturen zu erwarten
(Bdume, Hecken, Sédume); potenzielle
Beeintréchtigung von Gehélz- und

|

Funktionen des lokalen
Luftaustausches zwischen Siedlung,

Offenland und Wald

2000 un.d Sireuot_)siflﬁchen im si)déstli::hep Offenlandarten auf sidexponierten
T.ellroum mit hoher Bedeutung fur die | 1. kenstandorten (Végel, Reptilien)
Tier- und Pflanzenwelt; landw. Fléche . R
mit angrenzenden Heckenstrukturen 2 sehr hohe Erheblichkeit
im nordwestlichen Teilraum mit
mittlerer Bedeutung
Verlust natirlicher Bodenfunktionen
auf bisher unversiegelten Fléchen;
. L Verlust erosionsschiitzenden
Boden geringer bis mittlerer Funktionen bei Freilegung und
Boden Ertra.gsfahlg'!(elf; hohe Bebauung der Hanglagen;
Erosionsgeféhrdung der Hanglagen Bodenabtragungen und -
aufschittungen zu erwarten
2 hohe Erheblichkeit
Zusétzliche Flachenversiegelung im
Wasser Keine besonderen hydrologischen Bereic.h von Baukérpern und
Funktionen ErschlieBung
= geringe Erheblichkeit
Grof¥flachiges
Kaltluftentstehungsgebiet auf der Potenzielle Beeintréchtigung der
) Héhe am Ortsrand mit wichtigen lokalen Luftaustauschzone zwischen
Klima / Luft

Siedlung und Wald
= mittlere Erheblichkeit

Erholung

Orts- und Landschaftsbild,
landschaftsbezogene

Freifléche auf der Héhe nérdlich des
Siedlungsbereiches mit freiem Blick
auf den Orrtsteil; aufgrund
topographischer Gegebenheiten
eingeschrénkte Zugénglichkeit fur die
siedlungsnahe Erholung; sidéstlich
verlaufender Radweg

Veréanderung des strukturreichen
Ortsrandes im sidéstlichen Teilraum
zu erwarten; Eingriff in die
Abrundung durch bestehendes
Siedlungsgebiet auf der
sUdexponierten Hanglage bei
potenzieller Bebauung des
nordwestlichen Teilraumes

= mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Wohnnutzungen im sidlich
angrenzenden Siedlungsgebiet;
siedlungsnahe Freifléche mit geringer
Bedeutung fur die Naherholung

Eingeschrénkte Vertraglichkeit mit
angrenzenden Nutzungen; aufgrund
der topographischen
Abgeschiedenheit Entstehung eines
neuen Siedlungsgebietes zu
erwarten; keine besonderen
Immissionen zu erwarten

= mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

Bau-, Bodendenkmale,

Nicht betroffen

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh

69



Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort W 5: Minchsteinach ,,Auf der Hohe”

Ensembleschutz nicht betroffen

e Erhalt bestehender Hecken und Gehélze

e Eingrinung Siedlungsrand im Nordosten

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der e Abstandseinhaltung zum angrenzenden

Umweltauswirkungen Waldgebiet

e angepasste Bauweise zum Schutz vor
Erosionsgefdhrdung

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen e .
Gehélzpflanzungen und Nutzungsextensivierung

Alternative Planungsmoéglichkeiten W1, W2, W3, W4, Wé in Munchsteinach

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

mittlere bis hohe Umweltauswirkungen, insbesondere fir die Schutzgiter Biotope und Arten sowie Boden aufgrund des
Verlustes wertvoller Biotopstrukturen auf erosionsgefiéhrdeten Hanglagen

Zusammenfassende Bewertung der Eignung als Wohn- oder gemischte Baufléche

Stadtebauliche Belange =
Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Fléchenverfigbarkeit -
Umweltbelange, Schutzgiter -
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort W 6: Minchsteinach ,,Hari”

Bruttofléche ca. 0,61 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 805/0
Bestand / aktuelle Nutzung Grinland

Lage, angrenzende
Nutzungen

Sudlich angrenzende Lage zum Baugebiet Fischbach
Mischgebiet, Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flache fir die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur im Norden

Verlagerung des bestehenden, intakten Ortstrandes in Richtung Stden

Grundsticksgrofie/-zuschnitt

Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgréfle > 0,5 ha; weitgehend rechteckiger, aber schmaler
Grundstickszuschnitt

Keine sinnvolle Erweiterungsméglichkeit

Topographische Eignung

Besonnung

Starke Hangneigung (Gefdlle ca. 21,3 %)
Nordexposition

Wohnumfeldqualitat

Ortsrandlage mit guter Anbindung an die Landschaft

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche
Verkehrswege

ErschliefBung Uber die FischbachstraBe/Am breiten Wasen
Weitere ErschlieBung erforderlich
Starkes Gefélle der Erschlie3ung

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Ortsmitte, ca. 700 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

ErschlieBung erforderlich

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Bécker mit Teilgrundversorgung in ca. 700 m Entfernung

Immissionsschutz, technischer

Umweltschuiz

Larm

Keine Larmemissionen aus Verkehr vorhanden bzw. zu erwarten

Geringfigige Emissionen aus gewerblichen Nutzungen (Gewerbegebiet
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Gemeinde MiUnchsteinach

Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort W 6: Minchsteinach ,,Hari”

Fischbach, Entfernung ca. 100 m)

Geruch
erwarten

Keine Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben vorhanden bzw. zu

Leitungen Keine Freileitung in unmittelbarer Néhe

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Fléche in Privateigentum (ein Eigentomer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Umweltzustand einschlieBlich

Schukzgut Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Lage im Naturpark, ansonsten keine
weiteren Schutzgebiete und Biotope
betroffen; intensive Grunlandfldche
Biotope und Arten, Natura an stdlich und wesi.l.lch

2000 angrenzenden Geholzj unfi
Streuobstbesténden mit mittlerer
Bedeutung fur Arten und
Lebensréume; Siedlungsgebiet
unmittelbar im Norden anschlieBend

Potenzielle Beeintréchtigung und
Verlust von wertvollen
Biotopstrukturen an der
Fléchengrenze zu erwarten
(Streuobst, Gehélze und Hecken);
potenzielle Beeintréchtigung von
Arten (Végel, Fledermause) durch
Verlust der Freifléche zwischen
Gehélz- und Siedlungsfléche

= mittlere Erheblichkeit

Boden geringer Ertragsféhigkeit;
Boden Erosionsgefdhrdung der Hanglage
gegeben

Verlust natirlicher Bodenfunktionen
auf bisher unversiegelten Fléchen;
Verlust erosionsschitzenden
Funktionen bei Bebauung der
Hanglage

= mittlere Erheblichkeit

Keine besonderen hydrologischen

Wasser Funktionen

Zusatzliche Flachenversiegelung im
Bereich von Baukérpern und
ErschlieBung

= geringe Erheblichkeit

Kleinrdumige klimatische
Ausgleichsfunktionen als

Klima / Luft Verbindungkorridor zwischen
grof¥flachigen Gehdlzbestdnden und
Siedlungsbereich

Potenzielle Beeintréchtigung der
lokalen Luftaustauschzone

= mittlere Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild, Freiflaiche am Siedlungsrand mit
landschaftsbezogene Blickbeziehungen zu den ortsnahen
Erholung Strukturen (Gehélze, Streuobst)

Verénderung des Ortsbildes am
Ortsrand durch zusétzliche
Bebauung, jedoch Einbindung durch
benachbarte Bebauung

= mittlere Erheblichkeit

Wohnnutzungen im nérdlich
angrenzenden Siedlungsgebiet;

Schutzgut Mensch, Wohnen, 100 m westlicher Entfernung;
Wohnumfeld Freiflache als Puffer zu den dichten
grof¥flachigen Gehdlz- und
Waldbestdnden im Siden und
Sudwesten

Misch- und Gewerbenutzungen in ca.

Potenzielle Einschrénkungen der
Wohnqualitét des bestehenden
Siedlungsgebietes bei Wegfall des
freien Puffers zu den grofifléchigen
Strukturen im Suden (Beengtheit)

= mittlere Erheblichkeit

Bau-, Bodendenkmale,

Kultur- und Sachgiter Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der
Umweltauswirkungen

e Erhalt bestehender Hecken und Gehélze
¢ Abstandseinhaltung zum angrenzenden Gehélze

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,
Geholzergénzungen und -pflege

Alternative Planungsméglichkeiten

W1, W2, W3, W4, W5 in Minchsteinach
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Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

Standort W 6: Minchsteinach ,,Hari”

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

mittlere Umweltauswirkungen, insbesondere fir die Schutzgiter Biotope und Arten, Boden, Klima/Luft, Orts- und
Landschaftsbild sowie Mensch

Zusammenfassende Bewertung als Wohn- oder gemischte Bauflache

Stédtebauliche Belange

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit 0

Umweltbelange, Schutzgiter 0
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort M 1: Minchsteinach ,,Am Grindlein”

Bruttofléche

ca. 0,13 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

434/0, 435/0

Bestand / aktuelle Nutzung

Gemischte Nutzung und Gehélze

Lage, angrenzende
Nutzungen

Lage am siudostlichen Ortsrand von Minchsteinach am Grindleingraben
Mischgebiet, Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flache fir die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Keine Freihaltung des noch unverbauten Talrandbereiches

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur im Westen

Verlagerung des bestehenden, intakten Ortstrandes in Richtung Osten

Grundsticksgréfie/-zuschnitt
Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgrofie < 0,5 ha; weitgehend rechteckiger, aber schmaler
Grundstickszuschnitt

Erweiterungsméglichkeit in Richtung Suden (M 3)

Topographische Eignung

Besonnung

Sehr geringe Hangneigung (Gefélle ca. 3,3 %)

Ostexposition

Qualitét fur gemischte Nutzung

Ortsrandlage (mangelnde Zentralitét); sinnvoll als Erweiterungsfléche for
angrenzende gewerbliche Nutzung

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche
Verkehrswege

ErschlieBung Uber die Wildenbergstraf3e
Keine weitere ErschlieBung erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Ortsmitte, ca. 900 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

ErschliefBung in der Wildenbergstrae vorhanden

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Bécker mit Teilgrundversorgung in ca. 900 m Entfernung

Immissionsschutz, technischer

Umweltschuiz

Larm

Fur gewerbliche Nutzung: Larmschutzauflagen aufgrund nahegelegener
Wohnnutzungen
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Gemeinde Minchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort M 1: Minchsteinach ,,Am Grindlein”

Geruch

Fur gewerbliche Nutzung: Auflagen aufgrund nahegelegener

Wohnnutzungen

Leitungen

Keine Freileitung in unmittelbarer Néhe

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Fléche in Privateigentum (ein Eigentomer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Lage im Naturpark; Biotopstrukturen
im nérdlich angrenzenden Verlauf
des Griundleinbaches betroffen;
bestehende Nutzung der intensiven
Weidehaltung mit Lagerfléche und
Gehélzbestanden; daverhaft
flieBender Grundleinbach grenzt im
Norden und Westen an die Flache
an; Lage im eigentlichen Auebereich;
aufgrund der geringen Fléchengréfie
nur méfige Bedeutung fur Tiere und
Pflanzen

Beeintréchtigung und Verlust von
wertvollen Biotopstrukturen im
Einzugsbereich des Grindleinbaches
zu erwarten (Hecken und Gehédlze);
potenzieller Verlust von Gewdésser-
und Feuchtlebensraum for Tiere und
Pflanzen; Vorbelastung durch
bestehende Nutzung gegeben

= hohe Erheblichkeit

Keine Bewertung der

Verlust natirlicher Bodenfunktionen

éstlichen Waldgebiet und dem
westlich angrenzenden
Siedlungsbereich

Boden Ertragsfahigkeit; Feuchtstandort der auf bisher unversiegelten Fldchen
eigentlichen Aue = geringe Erheblichkeit
Zusatzliche Flachenversiegelung im
Bereich von Baukérpern; Eintrag von
Einzugsgebiet des Grundleinbaches Feinmaterial und di?fusen 9
Wasser (-Au.e), der das MUhlholz sowie den Schadstoffen zu erwarten:
éstlichen Talraum zur Steinach Vorbelastung durch intensive
entwdassert Beweidung
= hohe Erheblichkeit
Kleinrdumige klimatische
Ausglelc‘hsfunkhont.en des Talraumes Potenzielle Beeintriichtigung der
Klima / Luft als Verbindungkorridor zwischen dem | |1 vlen Luftaustauschzone

= mittlere Erheblichkeit

Orts- und Landschafisbild,

landschaftsbezogene
Erholung

Freiflache am Siedlungsrand; keine
Bedeutung fur die
landschaftsbezogene Erholung;
strukturreiche Ortsabgrenzung im
Grindleintal

Geringe Verdnderung des Ortsbildes
am Ortsrand durch zusétzliche
Bebauung; Vorbelastung durch
bestehende Nutzung

= geringe Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Westlich anschlieflende Misch- und
Gewerbenutzungen; keine
Bedeutung fur die Wohnnutzung

Larmimmissionen bei Entwicklung als

Mischgebiet zu erwarten; Verlust von
Freiflachen in geringem Umfang;
Vertréglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen

= geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

3 N R

Umweltauswirkungen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der

o Erhalt bestehender Hecken und Gehélze

e Einhaltung von Rodungszeiten
e Puffer zum angrenzenden Graben

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,
Gewdsserentwicklung, Pflanzung und Pflege von

Geholzen
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort M 1: Minchsteinach ,,Am Grindlein”

Alternative Planungsmoéglichkeiten

M2 in Minchsteinach

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

mittlere bis hohe Umweltauswirkungen, insbesondere fir die Schutzgiter Biotope und Arten sowie Wasser aufgrund des

Verlustes von Uberprégten Gewdsserlebensréumen

Zusammenfassende Bewertung als Wohn- oder gemischte Bauflache

Stédtebauliche Belange

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit 0

Umweltbelange, Schutzgiter
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort M 2: Minchsteinach ,,WildenbergstraBBe”

Bruttofléche

ca. 0,34 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

427/0

Bestand / aktuelle Nutzung

Gemischte Nutzung und Gehélze

Lage, angrenzende
Nutzungen

Lage am siudostlichen Ortsrand von Minchsteinach am Grindleingraben
Mischgebiet, Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flache fir die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Keine Freihaltung des noch unverbauten Talrandbereiches

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur im Westen

Verlagerung des bestehenden, intakten Ortstrandes in Richtung Osten

Grundsticksgréfie/-zuschnitt
Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgrofie < 0,5 ha; weitgehend rechteckiger Grundstickszuschnitt
Erweiterungsméglichkeit in Richtung Norden (M 2)

Topographische Eignung

Besonnung

Starke Hangneigung (Gefélle ca. 19,2 %)

Nordwestexposition

Qualitét fur gemischte Nutzung

Ortsrandlage (mangelnde Zentralitét); sinnvoll als Erweiterungsfléche for
angrenzende gewerbliche Nutzung

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an ériliche
Verkehrswege

ErschlieBung Uber die Wildenbergstraf3e
Keine weitere Erschlieflung erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Ortsmitte, ca. 900 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

ErschliefBung in der Wildenbergstrae vorhanden

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Bécker mit Teilgrundversorgung in ca. 900 m Entfernung

Immissionsschutz, technischer

Umweltschuiz

Larm

Fur gewerbliche Nutzung: Larmschutzauflagen aufgrund nahegelegener
Wohnnutzungen
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort M 2: Minchsteinach ,,WildenbergstraBBe”

Geruch

Fur gewerbliche Nutzung: Auflagen aufgrund nahegelegener

Wohnnutzungen

Leitungen

Keine Freileitung in unmittelbarer Néhe

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Fléche in Privateigentum (ein Eigentomer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Lage im Naturpark; Schutzzone des
Landschaftsschutzgebietes
unmittelbar im Osten angrenzend;
wertvolle Gehélzflache mit hoher
Bedeutung fir die Tier- und
Pflanzenwelt am Siedlungsrand;

Gehélzrodungen zu bei
Baufléchenentwicklung zu erwarten;
Verlust von Lebensraum for
gehdlzbewohnende Arten (Vogel)

= hohe Erheblichkeit

Extensive Nutzung und
Gehélzaufwuchs aufgrund der sehr

Verlust natirlicher Bodenfunktionen

Boden geringer Ertragsféhigkeit des Bodens; | auf bisher unversiegelten Flachen
Erosionsgeféihrdung durch 2 mittlere Erheblichkeit
Wassererosion
Zusatzliche Flachenversiegelung im
w Keine besonderen hydrologischen Bereich von Baukérpern und
asser Funktionen ErschlieBung
= geringe Erheblichkeit
Kleinrdumige klimatische
Ausglelc’hsfunkhongn des quraumes Potenzielle Beeintréiichtigung der
Klima / Luft als Verbindungkorridor zwischen dem | | 1 alen Luftaustauschzone

6stlichen Waldgebiet und dem
westlich angrenzenden
Siedlungsbereich

= mittlere Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild,

landschaftsbezogene
Erholung

Strukturreiche Abrundung der
Siedlungsfléche im Grindleintal;
Sichtschutz vor bestehenden
Gewerbenutzungen

Verénderung des Ortsbildes am
Ortsrand durch zusétzliche
Bebauung; Verlust des Sichtschutzes

= mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Westlich anschlieflende Misch- und
Gewerbenutzungen; keine
Bedeutung fur die Wohnnutzung

Larmimmissionen bei Entwicklung als
Mischgebiet zu erwarten; Verlust der
strukturreichen Freifléchen;
Vertréglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen

= geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der
Umweltauswirkungen

e Einhaltung von Rodungszeiten
o Erhalt méglichst vieler Bdume

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,
Pflanzung und Pflege von Gehélzen

Alternative Planungsméglichkeiten

M1 in Minchsteinach

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

mittlere bis hohe Umweltauswirkungen, insbesondere fur die Schutzguter Biotope und Arten aufgrund des potenziellen

Verlustes von Gehdlzstrukturen

Zusammenfassende Bewertung als Wohn- oder gemischte Baufléche

Stadtebauliche Belange
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Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

Standort M 2: Minchsteinach ,,WildenbergstraBBe”

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit 0

Umweltbelange, Schutzgiter 0
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Altershausen:

@)

Ubersichtskarte Vergleich potenzieller Alternativstandorte fir Wohn- und gemischte Nutzungen in
Altershausen
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort W 1: Altershausen ,,Schornweisacher StraBBe”

Bruttofléche

ca. 0,91 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

83/1, 83/2, 258/0 (Teilflche)

Bestand / aktuelle Nutzung

Ackerfléche

Lage, angrenzende
Nutzungen

Lage am &stlichen Ortsrand von Altershausen

Gemischte Nutzungen, Wohnen, Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flachen fiur die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur im Westen

Verlagerung des bestehenden Oristrandes im Sinne einer Ortsabrundung

Grundsticksgroéf3e/-zuschnitt

Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgréfle > 0,5 ha; weitgehend rechteckige Grundstickszuschnitte

Erweiterungsméglichkeit in Richtung Norden

Topographische Eignung

Besonnung

Leichte Hanglage (Gefélle ca. 6,5 %)
Sudexposition

Wohnumfeldqualitat

Ortsrandlage; Lage an der Kreisstraf3e NEA 1

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche
Verkehrswege

ErschlieBung Uber die Schornweisacher Strafle und den Gribenweg

Weitere ErschlieBung in geringem Umfang erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Altershausen, ca. 200 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

ErschlieBung weitgehend vorhanden

Mischwasserkanal entlang der sudlich verlaufenden Strafie sowie entlang des
nérdlich angrenzenden Weges

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Keine Versorgungseinrichtungen im Oristeil vorhanden

Immissionsschutz, technischer

Umweltschuiz

Larm

Keine Larmemissionen aus gewerblichen Nutzungen vorhanden bzw. zu
erwarten, bedingte Verkehrslérmemissionen aus der Kreisstra3e
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Begrindung

Gemeinde Munchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort W 1: Altershausen ,,Schornweisacher StraBBe”

Geruch

Keine maf3geblichen Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben

vorhanden bzw. zu erwarten

Leitungen

Sudlich und westlich verlaufende Mittelspannungsleitung in unmittelbarer

Néhe; keine Verlegung erforderlich

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Fléche in Privateigentum (mehrere Eigentimer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Lage im Naturpark, ansonsten keine
Schutzgebiete und Biotope betroffen;
intensiv landwirtschaftlich genutzte
Fléche mit geringer Bedeutung; an
westliche Siedlungsfléchen
angrenzend

Verlust von Offenland-Lebensréumen
geringer Bedeutung durch
Versiegelung

= geringe Erheblichkeit

Boden mittlerer Ertragsféhigkeit;

Verlust natirlicher Bodenfunktionen

i

Kaltluftabflussbahnen

f bish siegelten Flach
Boden keine besonderen Schutzfunktionen avtot ?r vnver Iege en. achen
= geringe Erheblichkeit
Zusatzliche Flachenversiegelung im
Bereich von Baukérpern und
w Keine besonderen hydrologischen ErschlieBung; Vorbelastung durch
asser Funktionen diffuse Stoffeintrége aus der
Landwirtschaft
= geringe Erheblichkeit
. geringe Betroffenheit klimatisch
. Ku|ﬂuf1en15tehungsf|f1che“am wirksamer Strukturen oder
Klima / Luft Ortsrand; Hangbereich for

Leitbahnen
= geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschafisbild,

landschaftsbezogene
Erholung

Freifléche am Ortsrand; sidlich
verlaufender Radweg auf der
Kreisstrale NEA 1

Verénderung des Ortsbildes am
Ortsrand durch zusétzliche
Bebauung, jedoch Einbindung durch
benachbarte Bebauung; Aufwertung
der intensiv genutzten Fléchen durch
Strukturanreicherung im Zuge der
Bebauung méglich

= geringe Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Wohn- und Mischnutzungen im
Westen angrenzend; siedlungsnahe
Freifléche

Vertréglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen; keine besonderen
Immissionen zu erwarten

= geringe Erheblichkeit

.

Kultur- und Sachgiter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

Umweltauswirkungen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der

e Ortsrandeingrinung und Aufwertung des

Ortsbildes

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,
Pflanzung und Pflege von Gehélzen im Zuge der

Ortsrandeingrinung

Alternative Planungsméglichkeiten

W2 in Altershausen

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

geringe Umweltauswirkungen fir alle Schutzguter

Zusammenfassende Bewertung als Wohn- oder gemischte Bauflache
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Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

Standort W 1: Altershausen ,,Schornweisacher StraBBe”

Stédtebauliche Belange 0

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit 0

Umweltbelange, Schutzgiter -
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort W 2: Altershausen , Pfélzersteig”

Bruttofléche

ca. 0,76 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

85/0, 256/0 (Teilflache)

Bestand / aktuelle Nutzung

Ackerfléche

Lage, angrenzende
Nutzungen

Lage nérdlich des Grubenweges am &stlichen Ortsrand von Altershausen
Wohnen, Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flachen fiur die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur im Siden

Sinnvolle Ortsabrundung nur im Zusammenhang mit der Entwicklung der
westlich angrenzenden Fléchen

Grundsticksgrof3e/-zuschnitt

Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgréfie > 0,5 ha; weitgehend rechteckiger, sich in Richtung
Norden verjingender Grundstickszuschnitt

Erweiterungsméglichkeit in Richtung Siden (W 1)

Topographische Eignung

Besonnung

Leichte - mittlere Hanglage (Gefélle ca. 8,2 %)
Sud-/Sudostexposition

Wohnumfeldqualitat

Ortsrandlage mit angrenzender, intensiv landwirtschaftlicher Nutzung

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an ériliche
Verkehrswege

Anbindung Uber den Gribenweg
Weitere ErschlieBung erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Altershausen, ca. 500 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

Mischwasserkanal entlang des sudlich verlaufenden Weges in unmittelbarer
Néhe

Weitere Erschlieflung erforderlich

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Keine Versorgungseinrichtungen im Oristeil vorhanden -

Immissionsschutz, technischer

Umweltschutz

Larm

Keine Larmemissionen aus Verkehr oder gewerblichen Nutzungen vorhanden
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Gemeinde Minchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort W 2: Altershausen ,,Pfélzersteig”

bzw. zu erwarten

Geruch

Keine Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben vorhanden bzw. zu

erwarten

Leitungen

Mittelspannungsleitung durchquert die Fléche vertikal; Verlegung erforderlich

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Fléche in Privateigentum (mehrere Eigentimer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Lage im Naturpark, keine Biotope
betroffen; Schutzzone des
Landschaftsschutzgebietes im
Nordosten angrenzend; intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache mit
geringer Bedeutung

Verlust von Offenland-Lebensréumen
geringer Bedeutung durch
Versiegelung

= geringe Erheblichkeit

Boden geringer und mittlerer

Verlust natirlicher Bodenfunktionen

Kaltluftabflussbahnen

Boden Ertragsféhigkeit; keine besonderen auf bisher unversiegelten Fléchen
Schutzfunktionen 2 geringe Erheblichkeit
Zuséatzliche Flachenversiegelung im
Bereich von Baukérpern und
W Keine besonderen hydrologischen ErschlieBung; Vorbelastung durch
asser Funktionen diffuse Stoffeintrége aus der
Landwirtschaft
= geringe Erheblichkeit
. geringe Betroffenheit klimatisch
. KaItluﬂenistehungsflgche am wirksamer Strukturen oder
Klima / Luft Ortsrand; Hangbereich for

Leitbahnen
= geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschafisbild,

landschaftsbezogene
Erholung

Freifléche am Ortsrand; nordwestlich
verlaufender Rad- und Wanderweg
auf der Verbindungsstraf3e nach
Kienfeld

Verénderung des Ortsbildes am
Ortsrand durch zusétzliche
Bebauung; Aufwertung der intensiv
genutzten Flachen durch
Strukturanreicherung im Zuge der
Bebauung méglich

= geringe Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Durch den rechtskréftigen
Flachennutzungsplan unbebautes
Wohngebiet im Westen angrenzend;
bestehende Wohn- und
Mischnutzung im Suden;
siedlungsnahe Freifléche

Prioritét des ausgewiesenen und
bisher unbebauten Wohngebietes;
Vertréglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen; keine besonderen
Immissionen zu erwarten

= mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

S N

Umweltauswirkungen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der

e Ortsrandeingrinung im Nordosten

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,

Pflanzung und Pflege von Gehdlzen

Alternative Planungsmoéglichkeiten

W1 in Altershausen

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

geringe bis mittlere Umweltauswirkungen, insbesondere fur das Schutzgut Mensch und Wohnumfeld aufgrund bisher
unbebauter, prioritér zu entwickelnder Baufléchen
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Begrindung

Gemeinde MiUnchsteinach

Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort W 2: Altershausen , Pfélzersteig”

Zusammenfassende Bewertung als Wohn- oder gemischte Bauflache
Stédtebauliche Belange

0
Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit
Umweltbelange, Schutzgiter
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort M 1: Altershausen ,WaldstraBe”

Bruttofléche ca. 0,69 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 41/0
Bestand / aktuelle Nutzung Ackerflache

Lage, angrenzende
Nutzungen

Lage nérdlich der Waldstrale am westlichen Ortsrand von Altershausen

Gemischte Nutzungen und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flachen fiur die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur im Norden,

Osten und Siden
Ortsabrundung

Grundsticksgrof3e/-zuschnitt

Erweiterungsméglichkeiten

GrundsticksgréBBe > 0,5 ha; weitgehend rechteckiger, sich in Richtung Osten
verjingender Grundstuckszuschnitt

Erweiterungsméglichkeit in Westen / Sidwesten

Topographische Eignung

Besonnung

Leichte Hanglage (Gefélle ca. 6,0 %)
Sudostexposition

Qualitét fur gemischte Nutzung

Ortsrandlage; sinnvoll als Erweiterungsfléche fur angrenzende gewerbliche
Nutzung; Restriktionen durch angrenzende Wohnnutzungen

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche
Verkehrswege

ErschlieBung Uber die Waldstrafle
Keine weitere verkehrliche ErschlieBung erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Altershausen, ca. 400 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

Misch- und Regenwasserkanal entlang der sudlich verlaufenden Strafie
Keine weitere Erschlieflung erforderlich

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Keine Versorgungseinrichtungen im Ortsteil vorhanden

Immissionsschutz, technischer

Umweltschuiz

Larm

Fur gewerbliche Nutzung: Larmschutzauflagen aufgrund angrenzender
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Gemeinde MiUnchsteinach

Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort M 1: Altershausen ,WaldstraBe”

Wohnnutzungen
Geruch Fur gewerbliche Nutzung: Auflagen aufgrund angrenzender Wohnnutzungen
Leitungen Keine Freileitung in unmittelbarer Néhe

Fléchenverfigbarkeit

Grundsticksverfigbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Flache in Privateigentum (ein Eigentomer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Umweltzustand einschlieBlich

Umweltauswirkungen

EuizS R Vorbelastungen Bewertung der Erheblichkeit
nge m thurpqu,‘qnsonstel? keine | potenzielle Beeintréchtigung und
weiteren Schutzgebiete und Biotope Verlust von Gehélzen an der
betroffen; intensiv genutzter Acker Flachengrenze kaum zu erwarten

Biotope und Arten, Natura mit geringer Bedeutung; kleinere (Gehélze auf Privatflichen);
2000 Gehélzflidchen im Norden und Uberpriigung des Grabens zu
Nordosten angrenzend; erwarten
strukturarmer Graben im Suden als . . .
Flachenabtrennung zur Straf3e > geringe Erheblichkeit
Verlust natirlicher Bodenfunktionen
Boden Boden mittlerer Ertragsfahigkeit auf bisher unversiegelten Flachen

= geringe Erheblichkeit

Keine besonderen hydrologischen

Wasser Funktionen

Zusétzliche Flachenversiegelung im
Bereich von Baukérpern und
ErschlieBung

= geringe Erheblichkeit

Kaltluftentstehungsfléche am
Klima / Luft Ortsrand; keine besonderen
klimatischen Funktionen / Leitbahnen

Keine Betroffenheit klimatisch
wirksamer Strukturen oder
Leitbahnen

= geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild, Freiflaiche am Siedlungsrand ohne
landschaftsbezogene Bedeutung fur das Orts- und
Erholung Landschaftsbild

Verénderung des Ortsbildes am
Siedlungsrand durch zusétzliche
Bebauung; Vorbelastung durch
gegenuberliegendes Sdgewerk

= geringe Erheblichkeit

Wohnnutzungen in ca. 250 m
Entfernung; Mischnutzungen mit
Schutzgut Mensch, Wohnen, | Wohngebéuden im umliegendem
Wohnumfeld Siedlungsgebiet; grofifléchiges
Sagewerk auf gegeniberliegender
Flache

Vertréglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen; Immissionen durch
bestehendes Ségewerk zu erwarten;
Vorbelastung durch Ségewerk
gegeben

= mittlere Erheblichkeit

Bau-, Bodendenkmale,

Kultur- und Sachgiter Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der
Umweltauswirkungen

e Erhalt angrenzender Hecken und Gehdlze
¢ Eingrinung Siedlungsrand

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,
Ergénzung, Pflanzung und Pflege von Gehélzen

Alternative Planungsmoéglichkeiten

M2 und M3 in Altershausen

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

geringe bis mittlere Umweltauswirkungen, insbesondere fur das Schutzgut Mensch und Wohnumfeld aufgrund zu

erwartender Immissionen im Zuge der Bauentwicklung

Zusammenfassende Bewertung als Wohn- oder gemischte Baufléiche

Stadtebauliche Belange
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Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

Standort M 1: Altershausen ,WaldstraBe”

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit 0

Umweltbelange, Schutzgiter
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort M 2: Altershausen ,,Westlich Sagewerk”

Bruttofléche

ca. 1,17 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

372/0 (Teilflache)

Bestand / aktuelle Nutzung

Grinland

Lage, angrenzende
Nutzungen

Lage westlich angrenzend an bestehenden Gewerbebetrieb (Sagewerk)

Gemischte Nutzungen und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flachen fiur die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet (Regionalplan)
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur im Norden
und Westen

Ortsabrundung

Grundsticksgréfie/-zuschnitt
Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgroie > 1 ha; weitgehend rechteckiger Grundstiickszuschnitt
Erweiterungsméglichkeit in Richtung Westen

Topographische Eignung

Besonnung

Leichte Hanglage (Gefélle ca. 6,3 %)
Sud-/Sudostexposition

Qualitét fur gemischte Nutzung

Ortsrandlage; sinnvoll als Erweiterungsfléche for angrenzende gewerbliche
Nutzung

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche
Verkehrswege

ErschlieBung Uber einen sidlich des Grundsticks verlaufenden Flurweg, ggf.
Uber die Waldstrae

Weitere verkehrliche ErschlieBung erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Altershausen, ca. 600 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

Keine ErschlieBung vorhanden, ErschlieBungsmafinahmen erforderlich

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Keine Versorgungseinrichtungen im Ortsteil vorhanden

Immissionsschutz, technischer

Umweltschuiz

Larm

Fur gewerbliche Nutzung: Geringe Restriktionen zu erwarten
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort M 2: Altershausen ,,Westlich Sagewerk”

Emissionen durch vorhandene gewerbliche Nutzung (Ségewerk)

Geruch

FUr gewerbliche Nutzung: Geringe/keine Restriktionen vorhanden bzw. zu

erwarten

Leitungen

Keine Freileitung in unmittelbarer Néhe

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Fléche in Privateigentum (ein Eigentomer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Lage im Naturpark, ansonsten keine
weiteren Schutzgebiete und Biotope
betroffen; intensiv genutztes
Grinland mit geringer Bedeutung;
sudlich verlaufender Graben als
Flachenabgrenzung zum Weg

Verlust von Offenland-Lebensréumen
geringer Bedeutung durch
Versiegelung; Uberprégung des
Grabens zu erwarten

= geringe Erheblichkeit

Verlust natirlicher Bodenfunktionen

klimatischen Funktionen / Leitbahnen

Boden Boden geringer Ertragsféahigkeit auf bisher unversiegelten Flachen
= geringe Erheblichkeit
Zusétzliche Flachenversiegelung im
Bereich von Baukérpern und
W Keine besonderen hydrologischen ErschlieBung; Vorbelastung durch
asser Funktionen diffuse Eintrage in den Boden sowie
in den Graben
= geringe Erheblichkeit
i Keine Betroffenheit klimatisch
. KaItluﬂeniste_hungsgeblef am wirksamer Strukturen oder
Klima / Luft Ortsrand; keine besonderen

Leitbahnen
= geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild,

landschaftsbezogene
Erholung

Freifléche am Siedlungsrand ohne
Bedeutung fir das Orts- und
Landschaftsbild; fehlende

Ortsrandeingriinung

Verénderung des Ortsbildes am
Siedlungsrand durch zusétzliche
Bebauung; Vorbelastung durch

angrenzendes Ségewerk

= geringe Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Wohnnutzungen in ca. 300 m
Entfernung; Mischnutzungen mit
Wohngebduden nérdlich
angrenzend; groBfladchiges Sagewerk
im Osten angrenzend

Vertréglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen; Immissionen durch
bestehendes Ségewerk zu erwarten;
Vorbelastung durch Ségewerk
gegeben

= mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

S I

Umweltauswirkungen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der

e Eingrinung Siedlungsrand

¢ landschaftliche Gestaltung des Ortsrandes

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,
Ergénzung, Pflanzung und Pflege von Gehélzen

Alternative Planungsmoéglichkeiten

M1 in Altershausen

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

geringe bis mittlere Umweltauswirkungen, insbesondere fur das Schutzgut Mensch und Wohnumfeld aufgrund zu
erwartender Immissionen im Zuge der Bauentwicklung

Zusammenfassende Bewertung als Wohn- oder gemischte Baufléiche
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Begrindung

Gemeinde MiUnchsteinach

Standort M 2: Altershausen ,,Westlich Sagewerk”

Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Stédtebauliche Belange

0
Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit

Umweltbelange, Schutzgiter
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort M 3: Altershausen ,Falleiten”

Bruttofléche

ca. 1,91 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

371/0 (Teilflache)

Bestand / aktuelle Nutzung

Grinland

Lage, angrenzende
Nutzungen

Lage westlich angrenzend ans Ségewerk, am Waldrand
Gemischte Nutzungen, Landwirtschaft und Wald

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flachen fiur die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet (Regionalplan)
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur im Westen

Entwicklung nur bei ErschlieBung von M2 sinnvoll

Grundsticksgréfie/-zuschnitt
Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgrofie > 1,5 ha; weitgehend rechteckiger Grundstickszuschnitt

Keine Erweiterung sinnvoll

Topographische Eignung

Besonnung

Leichte Hanglage (Gefélle ca. 6,5 %)

SiUdostexposition

Qualitét fur gemischte Nutzung

Ortsrandlage; sinnvoll als Erweiterungsfléche for angrenzende gewerbliche

Nutzung

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche
Verkehrswege

ErschlieBung Uber die Verlédngerung der Waldstraf3e, einen sidlich des
Grundsticks verlaufenden Flurweg, oder einen westlich des Grundsticks

verlaufenden Flurweg méglich

Weitere verkehrliche ErschlieBung erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Altershausen, ca. 700 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

Keine ErschlieBung vorhanden, ErschlieBungsmafinahmen erforderlich

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Keine Versorgungseinrichtungen im Oristeil vorhanden

Immissionsschutz, technischer

Umweltschuiz

Larm

Fur gewerbliche Nutzung: Geringe Restriktionen zu erwarten
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort M 3: Altershausen ,Falleiten”

Emissionen durch vorhandene gewerbliche Nutzung (Sagewerk)

Geruch

Fur gewerbliche Nutzung: Geringe/keine Restriktionen vorhanden bzw. zu

erwarten

Leitungen

Keine Freileitung in unmittelbarer Néhe

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Fléche in Privateigentum (ein Eigentimer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Lage im Naturpark, ansonsten keine
weiteren Schutzgebiete und Biotope
betroffen; Schutzzone des
Landschaftsschutzgebietes im Westen
und Norden angrenzend; intensiv
genutztes Grunland mit geringer
Bedeutung; siudlich verlaufender
Graben als Flachenabgrenzung zum
Weg; Waldfléchen im Westen
angrenzend

Verlust von Offenland-Lebensrdumen
geringer Bedeutung durch
Versiegelung; Uberprégung des
Grabens zu erwarten; potenzielle
Beeintréchtigung von
waldbewohnenden Arten durch
Bebauung und Immissionen

= mittlere Erheblichkeit

Verlust natirlicher Bodenfunktionen

klimatischen Funktionen / Leitbahnen

Boden Boden geringer Ertragsféhigkeit auf bisher unversiegelten Flachen
= geringe Erheblichkeit
Zusétzliche Flachenversiegelung im
Bereich von Baukérpern und
w Keine besonderen hydrologischen ErschlieBung; Vorbelastung durch
asser Funktionen diffuse Eintrage in den Boden sowie
in den Graben
= geringe Erheblichkeit
i Keine Betroffenheit klimatisch
. KuItluﬂeniste_hungsgeblef am wirksamer Strukturen oder
Klima / Luft Ortsrand; keine besonderen

Leitbahnen

= geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild,

landschaftsbezogene
Erholung

Freiflache am erweiterten
Siedlungsrand als offener Korridor
zwischen Siedlung und Wald

Verénderung des Ortsbildes am
Siedlungsrand durch zusétzliche
Bebauung; Einschrénkung der
Blickbeziehungen zum Wald zu
erwarten; Bedeutungsverlust des
pragenden Waldrandes

= mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Wohnnutzungen in ca. 400 m
Entfernung; Mischnutzungen mit
Wohngebéuden nordéstlich
angrenzend; grofiflachiges Ségewerk
in ca. 100m éstlicher Richtung
angrenzend

Vertréglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen; Immissionen durch
bestehendes Ségewerk zu erwarten;
prioritére Entwicklung von M2
anzustreben

= mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

Umweltauswirkungen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der

e Einhaltung eines ausreichenden Abstandes zum

angrenzenden Waldgebiet
¢ Eingrinung Siedlungsrand

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,
Ergéinzung, Pflanzung und Pflege von Gehélzen

Alternative Planungsméglichkeiten

M1 und M2 in Altershausen
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Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

Standort M 3: Altershausen ,Falleiten”

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

geringe bis mittlere Umweltauswirkungen, insbesondere fur die Schutzgiter Biotope und Arten, Orts und Landschaftsbild
sowie Mensch und Wohnumfeld aufgrund des Verlustes waldnaher Freiflachen und zu erwartender Immissionen im Zuge der
Bauentwicklung

Zusammenfassende Bewertung als Wohn- oder gemischte Bauflache

Stédtebauliche Belange 0
Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit -
Umweltbelange, Schutzgiter 0
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Neuvebersbach:

()
@ @

Ubersichtskarte Vergleich potenzieller Alternativstandorte fir Wohn- und gemischte Nutzungen in
Neuebersbach
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

Standort W 1: Neuebersbach ,,Nordost”

Bruttofléche ca. 0,13 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 213/9
Bestand / aktuelle Nutzung Grinland

Lage, angrenzende
Nutzungen

Lage am &stlichen Ortsrand von Neuebersbach
Wohnen und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Grinflache (Ortsrandeingrinung)

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur im Westen

Ortsabrundung

Grundsticksgroéf3e/-zuschnitt

Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgréfle < 0,5 ha; weitgehend rechteckiger Grundstickszuschnitt

Keine Erweiterung sinnvoll

Topographische Eignung

Besonnung

Geringe Hangneigung (Gefélle ca. 4,5 %)
Nordostexposition

Wohnumfeldqualitat

Ortsrandlage mit guter Anbindung an die Landschaft

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche
Verkehrswege

ErschlieBung Uber die Ortsstrafie

Keine weitere verkehrliche ErschlieBung erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Neuebersbach, ca. 650 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

Mischwasserkanal im StraBenraum vorhanden
Keine weitere Erschlieflung erforderlich

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Keine Versorgungseinrichtungen im Oristeil vorhanden

Immissionsschutz, technischer

Umweltschuiz

Larm

Keine Larmemissionen aus Verkehr oder gewerblichen Nutzungen vorhanden
bzw. zu erwarten

Geruch

Keine Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben vorhanden bzw. zu
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort W 1: Neuebersbach ,,Nordost”

erwarten

Leitungen

Mittelspannungsleitung verléuft in ca. 200 m Entfernung nordwestlich des
Grundsticks; keine Verlegung erforderlich; Anschluss gegeben

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Fléche in Privateigentum (ein Eigentomer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Lage im Naturpark, ansonsten keine
Schutzgebiete und Biotope betroffen;
intensiv landwirtschaftlich genutzte
Fléche mit geringer Bedeutung; an
westliche Siedlungsfléchen
angrenzend

Verlust von Offenland-Lebensréumen
geringer Bedeutung durch
Versiegelung

= geringe Erheblichkeit

Boden mittlerer Ertragsféhigkeit;

Verlust natirlicher Bodenfunktionen

Ortsrand

f bish iegelten Flach

Boden keine besonderen Schutzfunktionen avt s ?r unver5|e9e en. achen

= geringe Erheblichkeit

. . Zusétzliche Flachenversiegelung im
Wasser Kelne_ besonderen hydrologischen Bereich von Baukérpern
Funktionen . . .
= geringe Erheblichkeit
keine Betroffenheit klimatisch
8 wirksamer Strukturen oder

Klima / Luft Kaltluftentstehungsflache am

Leitbahnen
= geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschafisbild,

landschaftsbezogene
Erholung

Freifléche am Ortsrand mit mittlerer
Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild mit
Trennungsfunktion zwischen dem
Straf3endorf und dem
denkmalgeschitzten Pirkachshof;
sudlich verlaufender Weiher-
Wanderweg des Landkreises

Verénderung des Ortsbildes am
Ortsrand durch zusétzliche
Bebauung, jedoch Einbindung durch
benachbarte Bebauung; rédumliche
Verbindung des Pirkachshof mit dem
Straf3endorf

= mittlere Erheblichkeit

B

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Wohnnutzungen im Westen
angrenzend; siedlungsnahe
Freiflache

Vertréglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen; keine besonderen
Immissionen zu erwarten;
ErschlieBung des Ortsrandes

= geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

Umweltauswirkungen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der

e Ortsrandeingrinung im Norden

e Anpassung der Bauweise an charakteristische

Dorfstrukturen

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden
Pflanzung und Pflege von Gehélzen als
Ortsrandeingrinung

Flachen,

Alternative Planungsméglichkeiten

W2 und W3 in Neuebersbach

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

Pirkachshof

geringe bis mittlere Umweltauswirkungen, insbesondere fur das Schutzgut Mensch und Wohnumfeld aufgrund der
éstlichen Verlangerung des Straf3endorfes und der damit verbundenen Verringerung der rdumlichen Trennung zum

Zusammenfassende Bewertung als Wohn- oder gemischte Baufléche
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Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

Standort W 1: Neuebersbach ,,Nordost”

Stédtebauliche Belange

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit

Umweltbelange, Schutzgiter

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh 99



Begrindung

Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort W 2: Neuebersbach ,,Sud”

Bruttofléche

ca. 0,29 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

189/8 (Teilflache), 189/10

Bestand / aktuelle Nutzung

Grinland

Lage, angrenzende
Nutzungen

Lage am sudostlichen Ortsrand von Neuebersbach
Wohnen und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flachen fiur die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur im Norden,
Westen und Osten

Ortsabrundung

Grundsticksgrof3e/-zuschnitt

Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgréfle < 0,5 ha; weitgehend rechteckiger Grundstickszuschnitt

Keine Erweiterung sinnvoll

Topographische Eignung

Besonnung

Leichte Hanglage (Gefélle ca. 6,6 %)
Sudostexposition

Wohnumfeldqualitat

Ortsrandlage mit guter Anbindung an die Landschaft

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche
Verkehrswege

ErschlieBung Uber die Ortsstrafie

Keine weitere verkehrliche ErschlieBung erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Neuebersbach, ca. 550 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

Mischwasserkanal im StraBenraum vorhanden
Keine weitere Erschlieflung erforderlich

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Keine Versorgungseinrichtungen im Oristeil vorhanden

Immissionsschutz, technischer

Umweltschuiz

Larm

Keine Larmemissionen aus Verkehr oder gewerblichen Nutzungen vorhanden
bzw. zu erwarten
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Gemeinde Minchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort W 2: Neuebersbach ,,Sud”

Geruch

Keine Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben vorhanden bzw. zu

erwarten

Leitungen

Keine Freileitung im unmittelbaren Umfeld vorhanden

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Fléche in Privateigentum (mehrere Eigentimer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Lage im Naturpark, ansonsten keine
Schutzgebiete und Biotope betroffen;
intensiv landwirtschaftlich genutzte
Fléchen mit geringer Bedeutung; an
westliche Siedlungsfléchen
angrenzend

Verlust von Offenland-Lebensréumen
geringer Bedeutung durch
Versiegelung

= geringe Erheblichkeit

Boden

Béden mittlerer Ertragsfahigkeit;
keine besonderen Schutzfunktionen

Verlust natirlicher Bodenfunktionen
auf bisher unversiegelten Fléchen

= geringe Erheblichkeit

Wasser

Keine besonderen hydrologischen
Funktionen

Zusatzliche Flachenversiegelung im
Bereich von Baukérpern;
Vorbelastungen durch diffuse
Eintrége aus der Landwirtschaft

= geringe Erheblichkeit

Klima / Luft

Kaltluftentstehungsfléche am
Ortsrand

keine Betroffenheit klimatisch
wirksamer Strukturen oder
Leitbahnen

= geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschafisbild,

landschaftsbezogene
Erholung

Freifléche am Ortsrand mit mittlerer
Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild mit
Trennungsfunktion zwischen dem
StraBBendorf und dem
denkmalgeschitzten Pirkachshof;
nérdlich und éstlich verlaufender
Weiher-Wanderweg des Landkreises

Verénderung des Ortsbildes am
Ortsrand durch zusétzliche
Bebauung, jedoch Einbindung durch
benachbarte Bebauung

= geringe Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Wohnnutzungen im Westen
angrenzend; siedlungsnahe
Freiflachen; westliche Teilfléche als
Baulucke

Vertréglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen; keine besonderen
Immissionen zu erwarten;
ErschlieBung des Ortsrandes;
ErschlieBung der Baulicke

= geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

I I T

Umweltauswirkungen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der

¢ Oritsrandeingrinung im Siden

o Erhalt bestehender Bdume und Hecken
¢ Anpassung der Bauweise an charakteristische

Dorfstrukturen

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,
Pflanzung und Pflege von Gehélzen als

Ortsrandeingrinung

Alternative Planungsméglichkeiten

W1 und W3 in Neuebersbach

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

geringe Umweltauswirkungen fir alle Schutzguter
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort W 2: Neuebersbach ,,Sud”

Zusammenfassende Bewertung als Wohn- oder gemischte Baufléche
Stédtebauliche Belange

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit
Umweltbelange, Schutzgiter
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort W 3: Neuebersbach ,,Sudost”

Bruttofléche ca. 0,56 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 188/0
Bestand / aktuelle Nutzung Grinland

Lage, angrenzende
Nutzungen

Lage am sudostlichen Ortsrand von Neuebersbach
Wohnen und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flachen fiur die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur im Westen,
an den Pirkachshof im Osten

Ortsabrundung

Grundsticksgrof3e/-zuschnitt

Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgréfle > 0,5 ha; weitgehend rechteckiger Grundstickszuschnitt

Keine Erweiterung sinnvoll

Topographische Eignung

Besonnung

Leichte Hanglage (Gefélle ca. 6,6 %)
Sudostexposition

Wohnumfeldqualitat

Ortsrandlage mit guter Anbindung an die Landschaft

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche
Verkehrswege

ErschlieBung Uber die Ortsstrafie

Keine weitere verkehrliche ErschlieBung erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Neuebersbach, ca. 650 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

Mischwasserkanal im StraBenraum vorhanden
Keine weitere Erschlieflung erforderlich

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Keine Versorgungseinrichtungen im Oristeil vorhanden

Immissionsschutz, technischer

Umweltschuiz

Larm

Keine Larmemissionen aus Verkehr oder gewerblichen Nutzungen vorhanden
bzw. zu erwarten
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort W 3: Neuebersbach ,,Sudost”

Geruch

Keine Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben vorhanden bzw. zu

erwarten

Leitungen

Keine Freileitung im unmittelbaren Umfeld vorhanden

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Fléche in Privateigentum (ein Eigentimer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Lage im Naturpark, ansonsten keine
Schutzgebiete und Biotope betroffen;
intensiv landwirtschaftlich genutzte
Fléchen mit geringer Bedeutung; an
westliche Siedlungsfléchen
angrenzend

Verlust von Offenland-Lebensréumen
geringer Bedeutung durch
Versiegelung

= geringe Erheblichkeit

Boden

Béden mittlerer Ertragsféhigkeit;
keine besonderen Schutzfunktionen

Verlust natirlicher Bodenfunktionen
auf bisher unversiegelten Fléchen

= geringe Erheblichkeit

Wasser

Keine besonderen hydrologischen
Funktionen

Zusétzliche Flachenversiegelung im
Bereich von Baukérpern;
Vorbelastungen durch diffuse
Eintrdge aus der Landwirtschaft

= geringe Erheblichkeit

Klima / Luft

Kaltluftentstehungsflache am
Ortsrand

keine Betroffenheit klimatisch
wirksamer Strukturen oder
Leitbahnen

= geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild,

landschaftsbezogene
Erholung

Freifléche am Ortsrand mit mittlerer
Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild mit
Trennungsfunktion zwischen dem
Straf3endorf und dem
denkmalgeschitzten Pirkachshof;
nérdlich und éstlich verlaufender
Weiher-Wanderweg des Landkreises

Verénderung des Ortsbildes am
Ortsrand durch zusétzliche
Bebauung, jedoch Einbindung durch
benachbarte Bebauung; rédumliche
Verbindung des Pirkachshof mit dem
Straf3endorf

= mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Wohnnutzungen im Westen
angrenzend; siedlungsnahe
Freiflichen; westliche Teilfléche als
Baulicke

Vertréglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen; keine besonderen
Immissionen zu erwarten;
ErschlieBung des Ortsrandes;
ErschlieBung der Baulucke

= geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der

Umweltauswirkungen

¢ Orisrandeingrinung im Siden

e Anpassung der Bauweise an charakteristische

Dorfstrukturen

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,

Pflanzung und Pflege von Gehélzen als
Ortsrandeingrinung

Alternative Planungsméglichkeiten

W1 und W2 in Neuebersbach

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

geringe bis mittlere Umweltauswirkungen, insbesondere fur das Schutzgut Mensch und Wohnumfeld aufgrund der

éstlichen Verlangerung des Straf3endorfes und der damit verbundenen Verringerung der rdumlichen Trennung zum

Pirkachshof
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort W 3: Neuebersbach ,,Sudost”

Zusammenfassende Bewertung als Wohn- oder gemischte Baufléche
Stédtebauliche Belange

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit
Umweltbelange, Schutzgiter
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
[¢] gsp 9 P

Abtsgreuth und Mittelsteinach:

()

()

Ubersichtskarte Vergleich potenzieller Alternativstandorte fir Wohn- und gemischte Nutzungen in
Abtsgreuth und Mittelsteinach
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort W 1: Abtsgreuth ,,Abtsgreuth Ost”

Bruttofléche

ca. 0,41 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

26/0, 27/0 (alles Teilfléchen)

Bestand / aktuelle Nutzung

Grinland

Lage, angrenzende
Nutzungen

Lage am &stlichen Ortsrand von Abtsgreuth
Wohnen und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flachen fiur die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur im Westen
und Suden

Ortsabrundung

Grundsticksgrof3e/-zuschnitt

Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgréfle < 0,5 ha; weitgehend rechteckige teilw. schmale
Grundstickszuschnitte, Grundsticksneuordnung erforderlich

Keine Erweiterung sinnvoll

Topographische Eignung

Besonnung

Mittlere Hanglage (Gefdlle ca. 14,3 %)
West-/Nordwestexposition

Wohnumfeldqualitat

Ortsrandlage, Lage an der Kreisstrafie NEA 1

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an ériliche
Verkehrswege

ErschliefBung Uber die Weiherstrafle

Weitere verkehrliche ErschlieBung erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Abtsgreuth, ca. 400 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

ErschlieBung in der Weiherstrae vorhanden
Weitere Erschlieflung erforderlich

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Keine Versorgungseinrichtungen im Oristeil vorhanden

Immissionsschutz, technischer

Umweltschuiz

Larm

Keine Larmemissionen aus gewerblichen Nutzungen vorhanden bzw. zu
erwarten, bedingte Verkehrslarmemissionen aus der Kreisstrafie
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Begrindung

Gemeinde Munchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort W 1: Abtsgreuth ,,Abtsgreuth Ost”

Geruch

Keine maf3geblichen Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben

vorhanden bzw. zu erwarten

Leitungen

Mittelspannungsleitung quert die Fléche; Verlegung erforderlich

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Fléche in Privateigentum (mehrere Eigentimer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Lage im Naturpark, ansonsten keine
Schutzgebiete und Biotope betroffen;
intensiv landwirtschaftlich genutztes
Grinland mit geringer Bedeutung;
Bestand von Einzelbédumen an
westliche Siedlungsfléchen
angrenzend

Verlust von Offenland-Lebensréumen
geringer Bedeutung durch
Versiegelung

= geringe Erheblichkeit

Boden geringer und mittlerer

Verlust natirlicher Bodenfunktionen

Boden Ertragsféhigkeit; keine besonderen auf bisher unversiegelten Flachen
Schutzfunktionen 2 geringe Erheblichkeit
. . Zusatzliche Flachenversiegelung im
Wasser Kelne_ besonderen hydrologischen Bereich von Baukérpern
Funktionen . ) .
= geringe Erheblichkeit
L. . . Geringe Betroffenheit klimatisch
. Klemru.umlg k||r.nahsche . wirksamer Strukturen oder
Klima / Luft Ausgleichsfunktion zwischen Siedlung

und Offenland

Leitbahnen
= geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschafisbild,

landschaftsbezogene
Erholung

Freifldche am Ortsrand mit mittlerer
Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild

Geringe Verdnderung des Ortsbildes
am Ortsrand durch zusétzliche
Bebauung; Berucksichtigung einer
Ortsrandeingrinung bei
Bauflachenentwicklung

= geringe Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Wohn- und Mischnutzungen im
Suden und Sudwesten angrenzend;
siedlungsnahe Freifléche in
unmittelbarer Néhe zur Staatsstrafie
2256

Vertréglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen; keine besonderen
Immissionen zu erwarten;
ErschlieBung des Ortsrandes

= geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

IR

¢ Eingrinung Siedlungsrand
Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der e Baumschutz auf Baufléche
Umweltauswirkungen e Anpassung der Bauweise an charakteristische
Dorfstrukturen
Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,
Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen Pflanzung und Pflege von Gehélzen als
Ortsrandeingrinung
Alternative Planungsméglichkeiten W2 und W3 in Abtsgreuth
Gesamtbewertung aus Umweltsicht:
geringe Umweltauswirkungen fur alle Schutzguter
Zusammenfassende Bewertung als Wohn- oder gemischte Baufléche
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Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

Standort W 1: Abtsgreuth ,,Abtsgreuth Ost”

Stédtebauliche Belange 0

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit

Umweltbelange, Schutzgiter
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort W 2: Abtsgreuth ,,Abtsgreuth Sid”

Bruttofléche ca. 0,35 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 237/0
Bestand / aktuelle Nutzung Grinland

Lage, angrenzende
Nutzungen

Lage am sudlichen Ortsrand von Abtsgreuth
Wohnen und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flachen fiur die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Landschaftsschutzgebietes wird teilweise nicht gesichert

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur im Osten
Ortsabrundung

Grundsticksgréfie/-zuschnitt
Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgréfie < 0,5 ha; weitgehend rechteckiger Grundstickszuschnitt,

Keine Erweiterung sinnvoll

Topographische Eignung

Besonnung

Leichte/Mittlere Hanglage (Gefélle ca. 10,0 %)
Sud-/Sudostexposition

Wohnumfeldqualitét

Ortsrandlage mit Bezug zur Landschaft, Grundgraben im Norden

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche
Verkehrswege

ErschlieBung Uber die Kellerstra3e, voraussichtlich keine weitere verkehrliche
ErschlieBung erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Abtsgreuth, ca. 200 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

ErschlieBung in der Kellerstrafe vorhanden
Voraussichtlich keine weitere ErschlieBung erforderlich

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Keine Versorgungseinrichtungen im Oristeil vorhanden

Immissionsschutz, technischer

Umweltschuiz

Larm

Keine Larmemissionen aus gewerblichen Nutzungen

Bedingte Verkehrslérmemissionen aus der Staatsstrafie St 2256 (Entfernung
zur Staatsstrafle ca. 200 m)

110

arc.grun | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh



Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort W 2: Abtsgreuth ,, Abtsgreuth Sid”

Geruch
vorhanden bzw. zu erwarten

Keine maf3geblichen Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben

Leitungen Mittelspannungsleitung quert die Fléche im Norden; Verlegung erforderlich

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Fléche in Privateigentum (ein Eigentomer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Umweltzustand einschlieBlich

Schukzgut Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Lage im Naturpark, keine Biotope
betroffen; Teilfléiche in der
Schutzzone des
Landschaftsschutzgebietes
Biotope und Arten, Natura .(Unge.nqmgken der Mqﬁsfubse}oene);
intensiv genutztes Grinland mit
2000 . P
geringer Bedeutung; nérdlicher
Teilbereich als Feuchtwiese der Aue;
Saumstrukturen des Grundgrabens
angrenzend; sUdliche und westliche
Flachenabgrenzung durch Graben

Verlust von Offenland-Lebensréumen
geringer Bedeutung durch
Versiegelung; potentielle
Beeintréchtigung hochwertiger
Saumstrukturen am Gewdsser;
Grabenrickbau zu erwarten

= mittlere Erheblichkeit

Boden mittlerer Ertragsféhigkeit;

Boden keine besonderen Schutzfunktionen

Verlust natirlicher Bodenfunktionen
auf bisher unversiegelten Fléchen

= geringe Erheblichkeit

Keine besonderen hydrologischen
Wasser Funktionen; nérdlicher Teilbereich als
eigentliche Aue des Grundgrabens

Zusétzliche Flachenversiegelung im
Bereich von Baukérpern; potenzielle
Eintrége von Schadstoffen in den
angrenzend verlaufenden Bach zu
erwarten

= mittlere Erheblichkeit

Kleinrédumig klimatische
Klima / Luft Ausgleichsfunktion zwischen Siedlung
und Offenland

Geringe Betroffenheit klimatisch
wirksamer Strukturen oder
Leitbahnen

= geringe Erheblichkeit

Freiflache am Ortsrand mit hoher
Orts- und Landschaftsbild, Bedeutung fur das Orts- und

Y ' Landschaftsbild aufgrund der
réumlichen Trennung von
Siedlungsbereich und
gegenuberliegendem Friedhof

landschaftsbezogene
Erholung

Verénderung des Ortsbildes am
Ortsrand durch zusétzliche Bebauung
zu erwarten; Erschlieffung der
Freifléche zwischen Siedlungsgebiet
und Friedhof fUhrt zu visuellen
Angliederung des Friedhofes

= mittlere Erheblichkeit

Wohn- und Mischnutzungen im
Osten angrenzend; siedlungsnahe
Freiflache, die durch die bestehende
Wegefihrung wie eine Baulicke
wirkt

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Vertréglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen; keine besonderen
Immissionen zu erwarten;
ErschlieBung und Abrundung des
Ortsrandes

= geringe Erheblichkeit

Bau-, Bodendenkmale,

Kultur- und Sachgiter Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der
Umweltauswirkungen

e Erhalt der angrenzenden Saum- und
Gehélzstrukturen mit ausreichendem Puffer zur
Baufléche

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,
Pflanzung und Pflege von Gehélzen als
Ortsrandeingrinung, Grabenaufwertung und -
entwicklung

Alternative Planungsmoéglichkeiten

W1 und W3 in Abtsgreuth
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Gemeinde MiUnchsteinach

Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort W 2: Abtsgreuth ,, Abtsgreuth Sid”

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

geringe bis mittlere Umweltauswirkungen, insbesondere fur die Schutzguter Biotope und Arten, Wasser sowie Orts- und
Landschaftsbild durch den Verlust charakteristischer Freifléchen am Siedlungsrand

Zusammenfassende Bewertung als Wohn- oder gemischte Bauflache

Stédtebauliche Belange 0
Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit -
Umweltbelange, Schutzgiter 0
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort W 3: Abtsgreuth ,,Nord”

Bruttofléche

ca. 1,23 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

165/0 (Teilflache)

Bestand / aktuelle Nutzung

Acker

Lage, angrenzende
Nutzungen

Lage nérdlich des Siedlungsbereiches

Wohnen und gemischte Nutzungen, Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flachen fiur die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Lage im Bereich des nérdlichen Ortsrandes mit Anbindung an die bestehende
Siedlungsstruktur im Stden und Westen

Grundsticksgrof3e/-zuschnitt

Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgréfle > 1 ha; weitgehend rechteckiger Grundstickszuschnitt,

Erweiterung in Richtung Osten im Sinne einer Ortsabrundung méglich

Topographische Eignung

Besonnung

Mittlere Hanglage (Gefdlle ca. 13,1 %)
Sud-/Sudostexposition

Wohnumfeldqualitat

Ortsrandlage, sudlich der St 2256

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an ériliche
Verkehrswege

ErschlieBung Uber den Gartenweg, Ausbau des Gartenwegs erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Abtsgreuth, ca. 200 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

Ausbau der Erschlieflung im Gartenweg erforderlich

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Keine Versorgungseinrichtungen im Oristeil vorhanden

Immissionsschutz, technischer

Umweltschuiz

Larm

StaatsstraBBe St 2256 in ca. 100 m — 150 m Entfernung (im Norden)

Geruch

Keine maf3geblichen Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben
vorhanden bzw. zu erwarten
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort W 3: Abtsgreuth , Nord”

Leitungen

Keine Freileitung im unmittelbaren Umfeld vorhanden

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Fléche in Privateigentum (ein Eigentomer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Lage im Naturpark, ansonsten keine
Schutzgebiete und Biotope betroffen;
intensiv landwirtschaftlich genutzte
Fléchen mit geringer Bedeutung; an
sudliche Siedlungsfléchen
angrenzend

Verlust von Offenland-Lebensréumen
geringer Bedeutung durch
Versiegelung

= geringe Erheblichkeit

Béden geringer bis mittlerer

Verlust natirlicher Bodenfunktionen

Boden Ertragsfdhigkeit; keine besonderen auf bisher unversiegelten Fldchen
Schutzfunktionen = geringe Erheblichkeit
Zusatzliche Flachenversiegelung im
i i Bereich von Baukérpern;
Wasser Kelne_ besonderen hydrologischen Vorbelastungen durch diffuse
Funktionen Eintrdge aus der Landwirtschaft
= geringe Erheblichkeit
keine Betroffenheit klimatisch
8 wirksamer Strukturen oder
Klima / Luft Kaltluftentstehungsflache am

Ortsrand

Leitbahnen
= geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschafisbild,

landschaftsbezogene
Erholung

Freiflache am nérdlichen Ortsrand
ohne Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild; keine Bedeutung fur
die landschaftsbezogene Erholung

Keine erhebliche Verénderung des
Ortsbildes zu erwarten

= geringe Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Wohn- und Mischnutzungen
angrenzend; Freiflache am
Siedlungsrand

Vertréglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen; keine besonderen
Immissionen zu erwarten;
ErschlieBung und Abrundung des
Ortsrandes

= geringe Erheblichkeit

L

Kultur- und Sachgiter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der

Umweltauswirkungen

e Eingrinung Siedlungsrand im Norden
e Anpassung der Bauweise an charakteristische

Dorfstrukturen

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,
Pflanzung und Pflege von Gehélzen als

Ortsrandeingrinung

Alternative Planungsméglichkeiten

W1 und W2 in Abtsgreuth

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

geringe bis mittlere Umweltauswirkungen, insbesondere fur die Schutzgiter Boden aufgrund des Verlustes
landwirtschaftlich genutzter Fléchen

Zusammenfassende Bewertung als Wohn- oder gemischte Bauflache

Stadtebauliche Belange

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Fléchenverfigbarkeit

Umweltbelange, Schutzgiter

0
0
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort W 4: Mittelsteinach ,,Mittelsteinach West”

Bruttofléche

ca. 0,19 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

307/0 (Teilfliche), 412/2

Bestand / aktuelle Nutzung

Grinland und Gehélze

Lage, angrenzende
Nutzungen

Lage innerhalb des Siedlungsbereiches im Bereich des westlichen Ortsrandes von

Mittelsteinach
Wohnen und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flachen fiur die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Lage im Bereich des Ortsrandes mit Anbindung an die bestehende
Siedlungsstruktur im Norden, Westen und Osten

Innenentwicklung

Grundsticksgrof3e/-zuschnitt

Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgréfle < 0,5 ha; weitgehend rechteckige Grundstickszuschnitte,

Keine Erweiterung sinnvoll

Topographische Eignung

Besonnung

Starke Hanglage (Gefélle ca. 25%)
Sudwestexposition

Wohnumfeldqualitat

Lage im Bereich des Ortsrandes, Lage direkt an der Staatsstrafie 2259

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche
Verkehrswege

ErschliefBung Uber die Obersteinacher Strale (St 2259)

Keine weitere verkehrliche ErschlieBung erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Mittelsteinach, ca. 250 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

ErschlieBung in der Obersteinacher Straf3e vorhanden
Voraussichtlich keine weitere ErschlieBung erforderlich

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Keine Versorgungseinrichtungen im Oristeil vorhanden

Immissionsschutz, technischer

Umweltschuiz

Larm

Keine Larmemissionen aus gewerblichen Nutzungen vorhanden bzw. zu
erwarten
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach

Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort W 3: Abtsgreuth , Nord”

Verkehrslérmemissionen aus der Staatsstraf3e

Geruch

Keine maf3geblichen Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben

vorhanden bzw. zu erwarten

Leitungen

Keine Freileitung im unmittelbaren Umfeld vorhanden

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Fléche in Privateigentum (mehrere Eigentimer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Lage im Naturpark, keine weiteren
Schutzgebiete und Biotope betroffen;
intensiv gepflegtes Grinland mit
geringer Bedeutung; Gehélzbesténde
auf privater Gartenfléche; isolierte
Lage innerhalb des
Siedlungsbereiches und siudliche
Abgrenzung durch Staatstrafle 2259

Kein Eingriff in private
Gehédlzbesténde zu erwarten;
potenzielle Versiegelung von
innerérilichem Grunland

= geringe Erheblichkeit

Boden geringer Ertragsféhigkeit;

Verlust natirlicher Bodenfunktionen
auf bisher unversiegelten Fléchen;
Bodenabtragung und -aufschittung

Boden erosionsgefdhrdeter Standort im Zuge einer Baufléchenentwicklung
zu erwarten
2 mittlere Erheblichkeit
. . Zuséatzliche Flachenversiegelung im
Wasser Kelne. besonderen hydrologischen Bereich von Baukérpern
Funktionen . ) .
= geringe Erheblichkeit
o . Geringe Betroffenheit klimatisch
. Klelnra.umlg kllmufl§che wirksamer Strukturen oder
Klima / Luft Ausgleichsfunktion innerhalb des

Siedlungsbereichs

Leitbahnen
= geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschafisbild,

landschaftsbezogene
Erholung

Freifléche innerhalb der Siedlung am
westlichen Ortsrand ohne Bedeutung
for das Orts- und Landschaftsbild;
keine Bedeutung fur die
landschaftsbezogene Erholung

Keine erhebliche Verénderung des
Ortsbildes zu erwarten

= geringe Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Wohn- und Mischnutzungen
angrenzend; innerdrtliche Freiflache,
die durch die sidliche Abgrenzung
der Staatsstraf3e wie eine Baulicke
wirkt

Vertréglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen; keine besonderen
Immissionen zu erwarten;
ErschlieBung und Abrundung des
Ortsrandes

= geringe Erheblichkeit

I

Kultur- und Sachgiter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der

Umweltauswirkungen

e Erhalt und Schutz bestehender Bdume und
Hecken, Einbindung in Bebauung

e Eingrinung des sudlichen Siedlungsrandes als
natirliche Abgrenzung zur Staatsstrafie

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf Fléchen in unmittelbarer
Umgebung, Pflanzung und Pflege von Gehélzen
als Eingrinung des westlichen Ortsrandes

Alternative Planungsmoéglichkeiten

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

geringe bis mittlere Umweltauswirkungen, insbesondere fir das Schutzgut Boden aufgrund der Bauentwicklung auf
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

Standort W 3: Abtsgreuth ,,Nord”

erosionsgeféhrdender Hanglage

Zusammenfassende Bewertung als Wohn- oder gemischte Bauflache

Stédtebauliche Belange

0
Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit 0
Umweltbelange, Schutzgiter +
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

2.2

Entwicklung eines potenziellen Standortes fir Gemeinbedarf in Minchsteinach

Standort Gemeinbedarf: Minchsteinach , Kindergarten”

S

Bruttofléche

ca. 0,37 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

1091/0 (Teilfléche)

Bestand / aktuelle Nutzung

Grunland

Lage, angrenzende
Nutzungen

Lage am Nordwestlichen Ortsrand von MiUnchsteinach
Wohnen und Gemeinbedarf (Kinderkrippe), Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flache fir die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Stérkung der Strukturen zur Verbesserung der Lebens- und
Arbeitsbedingungen

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Landschaftsschutzgebietes wird in einem geringen Teilbereich nicht gesichert

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Anbindung an bestehende Siedlungsstruktur
(Gemeinbedarfseinrichtungen/Spotplatz)

Grundsticksgréfie/-zuschnitt
Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgréfie < 0,5 ha

Erweiterungsméglichkeit durch angrenzende Fléchen zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eingeschrénkt

Topographische Eignung

Besonnung

Sehr geringe Hanglage (Gefélle ca. 3,9 %)

SUd-/Sudwestexposition

Standortqualitét

Bezug zur Landschaft und zum Naherholungsbereich (Freizeitsee mit
Kinderspielplatz)

Bezug zu bestehenden Gemeinbedarfseinrichtungen/Sportplatz (Synergien)
StaatsstrafBe St 2259 in ca. 150 m Entfernung (im Siden)
Kreisstrale NEA 14 verlauft direkt sudéstlich des Standorts

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche
Verkehrswege

ErschlieBung Uber die Kreisstrale NEA 14, keine weitere ErschlieBung
erforderlich

Anbindung an den OPNV

Bushaltestelle Munchsteinach Abzw. Neuebersbach in ca. 200 m Entfernung

ErschlieBung mit Ver- und

ErschliefBung in KreisstraBe NEA 14 vorhanden, voraussichtlich keine weitere
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort Gemeinbedarf: Minchsteinach ,Kindergarten”

Entsorgungsleitungen

ErschlieBung erforderlich

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Bécker mit Teilgrundversorgung in ca. 650 m Entfernung (gute fuBléufige

Erreichbarkeit)

Immissionsschutz, technischer

Umweltschutz

Larm Verkehrsldrmimmissionen aus der Kreis- sowie der Staatsstrae zu erwarten
Keine maf3geblichen Emissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben

Geruch
vorhanden bzw. zu erwarten

Leitungen Keine Freileitung im unmittelbaren Umfeld vorhanden

Fléchenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Flache in Privateigentum (ein Eigentomer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Lage im Naturpark und in
Teilbereichen im
Landschaftsschutzgebiet
(Maf3stabsungenavuigkeit), keine
weiteren Biotope betroffen; intensiv
landwirtschaftlich genutztes Gronland
mit mittlerer Bedeutung im
Auebereich der Steinach; an
bestehende Kinderkrippe

Randlicher Eingriff in die
Steinachaue; gegebener Puffer von >
50 m; kleinflachiger Verlust von
Offenland-Lebensrdumen
Versiegelung

= mittlere Erheblichkeit

Grunlandboden hoher

Verlust natirlicher Bodenfunktionen
auf bisher unversiegelten Fléchen;

Boden Ertragsféhigkeit; Randbereich der Verbau ertragreicher
Gewdsseraue Grunlandfléchen
2 hohe Erheblichkeit
Zusétzliche Flachenversiegelung im
. . Bereich von Baukérpern;
Wasser Kelne. besonderen hydrologischen Vorbelastungen durch diffuse
Funktionen Eintrége aus der Landwirtschaft
= geringe Erheblichkeit
Kaltluftentstehungsfléche am Keine Betroffenheit klimatisch
. Ortsrand; Randbereich der wirksamer Strukturen oder
Klima / Luft !

Steinachaue mit klimatischen
Leitfunktionen

Leitbahnen

= geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild,

landschaftsbezogene
Erholung

Freiflache am nordwestlichen
Ortsrand mit hoher Bedeutung fur
das Orts- und Landschaftsbild im
Auebereich der Steinach; Rad- und
Wanderroute auf der sidlich
verlaufenden Kreisstraf3e

Geringe Verénderung des Ortsbildes
zu erwarten; Einbindung in
umgebende Siedlungsstruktur mit
Aufwertungspotenzial der
Randbereiche

= mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Wohn- und Gemeinbedarfsnutzung
angrenzend; Freiflache am
Siedlungsrand

Vertréglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen; keine besonderen
Immissionen zu erwarten;
ErschlieBung und Abrundung des
Ortsrandes

= geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der

Umweltauswirkungen

e ausreichende Abstandseinhaltung zum

angrenzenden Gewdsser
e Eingrinung Siedlungsrand
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Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

Standort Gemeinbedarf: Minchsteinach ,Kindergarten”

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen Gewasserentwicklung und -aufwertung

Alternative Planungsmoéglichkeiten -

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

mittlere Umweltauswirkungen, insbesondere fir die Schutzgiter Biotope und Arten, Boden sowie Orts- und Landschaftsbild

Zusammenfassende Bewertung als Wohn- oder gemischte Bauflache

Stadtebauliche Belange 0
Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Fldchenverfigbarkeit +
Umweltbelange, Schutzgiter 0
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

122 arc.grun | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh



Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

3 Gewerbeflichen - Bestand und Entwicklung

3.1 Anpassung an rechtskraftige
Bebauungspléne / an die Realnutzung (RG)

Minchsteinach

Ubersichtskarte Anpassung an rechtskréftige Bebauungspléne / an die Realnutzung fior Gewerbefléchen
in Minchsteinach
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

RG 1: Minchsteinach ,,FischbachstraBe - Sud”

Bruttofléche ca. 0,26 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 884/0 (Teilflache)
Aktuelle Nutzung Landwirtschaftliche Nutzung

Lage im Bereich des westlichen Ortsrandes von Minchsteinach, ErschlieBung Uber die

Lage und ErschlieBung FischbachstraBe

Angrenzende Nutzungen Gewerbe, gemischte Nutzung, Landwirtschaft

Darstellung im

rechtskrftigen FNP Flache fir die Landwirtschaft / Wiese

Verbindliche Bauleitplanung | Erweiterung Gewerbegebiet Fischbach, 1.Anderung (Bek.datum 28.05.2015)

Begrindung / Ziel der Anpassung an die verbindliche Bauleitplanung;
Anderung Darstellung als Gewerbegebiet entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

RG 2: Minchsteinach ,,FischbachstraBe - Nord”

S

Bruttofléche

ca. 0,33 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

916/1,916/2, 916/3 (Teilflache), 916/5

Aktuelle Nutzung

Gemischte Nutzung und Landwirtschaft

Lage und ErschlieBung

Lage im Bereich des westlichen Ortsrandes von Minchsteinach, ErschlieBung Gber die
Fischbachstrafie

Angrenzende Nutzungen

Gewerbe, gemischte Nutzung, Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flache fir die Landwirtschaft / Wiese

Verbindliche Bauleitplanung

Erweiterung Gewerbegebiet Fischbach, 1.Anderung (Bek.datum 28.05.2015)

Begrindung / Ziel der
Anderung

Anpassung an die verbindliche Bauleitplanung;
Darstellung als Gewerbegebiet entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

RG 3: Minchsteinach ,,Gewerbestandort Loscher”

e

Bruttofléche ca. 0,65 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 984/0 (Teilflache), 103/0 (Teilflache)
Aktuelle Nutzung Gewerbe

Lage im Bereich des nordwestlichen Ortsrandes von Minchsteinach, ErschlieBung Uber die

Lage und ErschlieBung StaatsstrafBe St 2259

Angrenzende Nutzungen Gewerbe, Landwirtschaft

Darstellung im

rechtskrftigen FNP Flache fir die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der Anpassung an die Realnutzung;
Anderung Darstellung als Gewerbegebiet entsprechend der aktuellen Nutzung
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Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

Neuvebersbach

Ubersichtskarte Anpassung an rechtskréftige Bebauungspléne / an die Realnutzung fur Gewerbefléchen
in Neuebersbach
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

RG 4: Neuebersbach ,,Brunnenbau”

Bruttofléche ca. 0,41 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 3/1 (Teilfléche)
Aktuelle Nutzung Gewerbe

. Lage an der KreisstraBe nérdlich von Neuebersbach, ErschlieBung Uber die Kreisstrafle
Lage und ErschlieBung NEA 14

Angrenzende Nutzungen Landwirtschaft

Darstellung im

rechtskraftigen FNP Fléche fir die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Begrindung / Ziel der Anpassung an die Realnutzung;
Anderung Darstellung als Gewerbegebiet entsprechend der aktuellen Nutzung
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Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

3.2 Vergleich potenzieller Alternativstandorte fir gewerbliche Nutzung (G)

Legende:

gut geeignet

bedingt geeignet

unguinstig

nicht geeignet

Minchsteinach

©
=)
),

Ubersichtskarte Vergleich potenzieller Alternativstandorte fir gewerbliche Nutzungen in Minchsteinach
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort G 1: Minchsteinach ,Fischbach Nord”

Bruttofléche ca. 0,79 ha

Grundsticke (FI.Nrn.) 822/0 (Teilflache)

Bestand / aktuelle Nutzung Grinland

Lage, angrenzende Nérdlich angrenzend ans Gewerbegebiet Fischbach
Nutzungen Grunland und Gewerbe

Darstellung im

rechskraftigen FNP Fléche fur die Landwirtschaft mit besonderen ékologischen Funktionen

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten (+)
. Lo L. Schaffung wohnortnaher Arbeitsplétze im sekundéren und tertiéiren Sektor (+)
Ubereinstimmung mit Zielen

der Raumordnung Fehlende zentralériliche Einstufung (Wirtschaftliche Weiterentwicklung

insbesondere in den zentralen Orten und entlang der Entwicklungsachsen) (-)

Keine Freihaltung der Talrandbereiche (-)

Einbindung in die bestehende Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur /

Siedlungsstruktur gewerbliche Nutzungen im Norden
Grundsticksgréfie/-zuschnitt Grundsticksgrofie > 0,5 ha; weitgehend rechteckiger Grundstickszuschnitt,
Erweiterungsméglichkeiten Keine Erweiterung sinnvoll

Leichte Hanglage (Gefdlle ca. 6,9 %)

Topographische Eignung Nordexposition

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

ErschlieBung Uber die Fischbachstraf3e; Keine weitere ErschlieBung

Anbindung an ériliche erforderlich

Verkehrswege ErschlieBung des Gebiets verléuft durch Gebiete mit gemischten Nutzungen/
Wohnnutzungen

Anbindung an den OPNV Néchstgelegene Haltestelle: Ortsmitte, ca. 650 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und ErschliefBung in der Fischbachstraf3e vorhanden

Entsorgungsleitungen Keine weitere ErschlieBung erforderlich

Néhe zu

Versorgungseinrichtungen Bécker mit Teilgrundversorgung in ca. 650 m Entfernung

Immissionsschutz, technischer Umwelischutz
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Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort G 1: Minchsteinach ,Fischbach Nord”

Keine maf3geblichen Einschrédnkungen durch angrenzende (schitzenswerte)

Lérm Nutzungen zu erwarten

Keine maf3geblichen Einschrédnkungen durch angrenzende (schitzenswerte)
Geruch

Nutzungen zu erwarten
Leitungen Mittelspannungsleitung quert die Flache vertikal; Verlegung erforderlich

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Fléche in Privateigentum (ein Eigentomer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Umweltzustand einschlieBlich

Umweltauswirkungen

A Vorbelastungen Bewertung der Erheblichkeit
Lage im Naturpark, ansonsten keine Versiegelung von
weiteren Schutzgebiete und Biotope Feuchtlebensraumen mit
betroffen; intensiv genutzte Wiese mit Entwicklungsméglichkeiten zu
Biotope und Arten, Natura geringer.bis miﬂlej.rer Bedeutung im erwarten; méBige Auswirkungen
2000 Auebereich dgs nordl. v?rlaufgnden aufgrund bestehender hoher
Achelbachs; Siedlungsfléichen im Nutzungsintensitét
Westen, Siden und Osten . . .
angrenzend 2 mittlere Erheblichkeit
Verlust naturlicher Bodenfunktionen
Boden Boden mittlerer Ertragsféhigkeit auf bisher unversiegelten Flidchen

= geringe Erheblichkeit

Hoher Grundwasserstand im

Wasser Auebereich des Achelbachs

Zusétzliche Flachenversiegelung im
Bereich von Baukérpern und
ErschlieBung; potenzielle
Hochwassergeféhrdung gegeben

= mittlere Erheblichkeit

Kaltluftentstehungsfléche am
Ortsrand; Einzugsbereich der
Leitbahn fur den lokalen
Klima / Luft Luftaustausch im Talraum des
Achelbachs mit
Versorgungsfunktionen fir den
Siedlungsbereich

Einschrénkungen des lokalen
Luftaustausches durch
Siedlungsbarrieren gegeben

= mittlere Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild, Freiflache am Ortsrand mit Blick auf
den Achelbach mit seinen
gewasserbegleitenden Strukturen;
sudlich verlaufender Wanderweg

landschaftsbezogene
Erholung

Verénderung des Ortsbildes am
Ortsrand durch zusétzliche
Bebauung; Einschrédnkungen der
Sichtbeziehungen zum Achelbach;
Vorbelastung durch
gegeniberliegendes Gewerbegebiet

= mittlere Erheblichkeit

Wohnnutzungen im éstlich
Schutzgut Mensch, Wohnen, | angrenzenden Siedlungsgebiet;
Wohnumfeld Freifléche am Ortsrand mit
einseitiger Erschlieflung

Vertréglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen; Erhéhung von
Immissionen durch Erweiterung des
Gewerbegebietes zu erwarten

= geringe Erheblichkeit

Bau-, Bodendenkmale,

Kultur- und Sachgiter Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der
Umweltauswirkungen

¢ ausreichende Abstandseinhaltung zum nérdlich
angrenzenden Gewdésser
¢ Eingrinung der Baugrenze

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,
bevorzugt Gewdésserentwicklung

Alternative Planungsméglichkeiten

G4 - unabhéngiger Standort; keine Erweiterung
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort G 1: Minchsteinach ,Fischbach Nord”

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

geringe bis mittlere Umweltauswirkungen, insbesondere fur die Schutzguter Biotope und Arten, Wasser, Klima sowie
Orts- und Landschaftsbild aufgrund des Verlustes von freien Feuchtfléchen am Siedlungsrand

Zusammenfassende Bewertung als gewerbliche Baufléche

Stédtebauliche Belange 0
Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit 0
Umweltbelange, Schutzgiter 0
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort G 2: Minchsteinach ,,Brauerei Nord”

Bruttofléche

ca. 0,52 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

984/0 (Teilflache)

Bestand / aktuelle Nutzung

Grunland

Lage, angrenzende
Nutzungen

Am nérdlichen Ortsrand von Minchsteinach

Grinland und Gewerbe

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flédche fur die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten (+)
Schaffung wohnortnaher Arbeitsplétze im sekundéren und tertiéiren Sektor (+)

Fehlende zentralériliche Einstufung (Wirtschaftliche Weiterentwicklung
insbesondere in den zentralen Orten und entlang der Entwicklungsachsen) (-)

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur /
gewerbliche Nutzungen im Suden

Grundsticksgrof3e/-zuschnitt

Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgréfle > 0,5 ha; weitgehend rechteckiger Grundstickszuschnitt,

Erweiterungsméglichkeiten in Richtung Norden vorhanden

Topographische Eignung

Besonnung

Mittlere bis starke Hangneigung (Gefélle ca. 15,3 %)

Nordostexposition

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche
Verkehrswege

ErschlieBung Uber die Steigerwaldstrafie (St 2259)
ErschlieBung Uber Uberériliche Strafie
Keine weitere Erschlieflung erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: MUnchsteinach Abzweig Neuebersbach, ca. 150
m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

ErschlieBung in der Steigerwaldstrafie vorhanden
Keine weitere Erschlieflung erforderlich

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Bécker mit Teilgrundversorgung in ca. 550 m Entfernung

Immissionsschutz, technischer

Umweltschutz

Larm

Keine maf3geblichen Einschrédnkungen durch angrenzende (schitzenswerte)
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Begrindung

Gemeinde MiUnchsteinach

Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort G 2: Minchsteinach ,,Brauerei Nord”

Nutzungen zu erwarten

Geruch

Keine maf3geblichen Einschrédnkungen durch angrenzende (schitzenswerte)

Nutzungen zu erwarten

Leitungen

Keine Freileitungen in unmittelbarer Néhe

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Flache in Privateigentum (ein Eigentimer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Lage im Naturpark, ansonsten keine
weiteren Schutzgebiete und Biotope
betroffen; intensiv genutzte
Grinlandfléche mit geringer
Bedeutung fir Tiere und Pflanzen;
Hecken und Gehélze im Nordwesten
angrenzend; Gewerbestandort im
Sudosten anschliefend

Verlust von Offenland-Lebensréumen
geringer Bedeutung durch
Versiegelung

= geringe Erheblichkeit

Verlust natirlicher Bodenfunktionen

B

Boden Boden mittlerer Ertragsfahigkeit auf bisher unversiegelten Fléchen
= geringe Erheblichkeit
. . Zusétzliche Flachenversiegelung im
Wasser Kelne_ besonderen hydrologischen Bereich von Baukérpern
Funktionen . ) .
= geringe Erheblichkeit
L. . . geringe Betroffenheit klimatisch
. Kleinrdumig klimatische wirksamer Strukturen oder
Klima / Luft Ausgleichsfunktionen im Einschluss

der angrenzenden Gehélzfléchen

Leitbahnen
= geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild,

landschaftsbezogene
Erholung

Freiflache am Ortsrand im Anschluss
an den bestehenden
Gewerbestandort mit geringer
Bedeutung fir das Landschaftsbild
und die landschaftsbezogene
Erholung

Verénderung des Ortsbildes am
Ortsrand durch zusétzliche
Bebauung; Verénderung der
Sichtwirkung durch Erweiterung des
bestehenden Gewerbebetriebes zu
erwarten

= mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Wohn- und Mischnutzungen im
sudlichen Siedlungsgebiet in ca. 100
m Entfernung; einzelne
Wohnnutzung am nérdlich
angrenzenden Bauhof

Vertréglichkeit mit angrenzenden
Nutzungen; keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Wohnnutzung
aufgrund der gegebenen
Vorbelastung zu erwarten

= geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der

Umweltauswirkungen

e Erhalt des angrenzenden Gehdlzes
¢ landschaftliche Gestaltung, Ortsrandeingrinung

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,
Pflanzung und Pflege von Gehélzen

Alternative Planungsmaéglichkeiten

G4 - unabhéngiger Standort im Nordosten von
Minchsteinach

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

geringe Umweltauswirkungen, aufgrund kleinfléchiger Gewerbeerweiterung auf geeigneten Fléchen

Zusammenfassende Bewertung als gewerbliche Baufléche
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung
Standort G 2: Minchsteinach ,,Brauerei Nord”

Stédtebauliche Belange

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit
Umweltbelange, Schutzgiter
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort G 3: Minchsteinach ,,Buschgraben”

Bruttofléche ca. 2,28 ha
Grundsticke (FI.Nrn.) 1048/0
Bestand / aktuelle Nutzung Acker

Lage, angrenzende
Nutzungen

Lage an der Staatsstrafie 2259 am nérdlichen Ortsrand von Minchsteinach

Bauhof, Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Flédche fur die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Schaffung wohnortnaher Arbeitsplétze im sekundéren und tertiéren Sektor

Fehlende zentralériliche Einstufung (Wirtschaftliche Weiterentwicklung
insbesondere in den zentralen Orten und entlang der Entwicklungsachsen)

Landschaftsschutzgebiet wird nicht gesichert

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Ortsrandlage mit Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur / vorw.
gewerbliche Nutzungen im Suden

Grundsticksgrof3e/-zuschnitt

Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgréfle > 2 ha; weitgehend rechteckiger Grundstickszuschnitt,

Erweiterungsméglichkeit éstlich der Staatsstrafie

Topographische Eignung
Besonnung

Mittlere Hanglage (Gefdlle ca. 8,7 %)

Nordostexposition

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche
Verkehrswege

ErschlieBung Uber die Steigerwaldstrafle (St 2259)
ErschlieBung Uber Uberériliche Strafie
Voraussichtlich keine weitere verkehrliche ErschlieBung erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: MUnchsteinach Abzweig Neuebersbach, ca. 450
m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

ErschlieBung in der Steigerwaldstrafie vorhanden
Voraussichtlich keine weitere ErschlieBung erforderlich

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Bécker mit Teilgrundversorgung in ca. 850 m Entfernung

Immissionsschutz, technischer

Umweltschutz

Larm

Keine maf3geblichen Einschrédnkungen durch angrenzende (schitzenswerte)

136

arc.grun | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh



Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort G 3: Minchsteinach ,,Buschgraben”

Nutzungen zu erwarten

Geruch

Keine maf3geblichen Einschrédnkungen durch angrenzende (schitzenswerte)

Nutzungen zu erwarten

Leitungen

Keine Freileitungen in unmittelbarer Néhe

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Flache in Privateigentum (ein Eigentomer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Lage im Naturpark sowie in der
Schutzzone des
Landschaftsschutzgebietes;
Biotopflédchen in Form von Hecken
und GebUschen mit hoher Bedeutung
im Nordosten und Nordwesten
angrenzend; intensiv genutztes
Ackerland

Verlust von Offenland-Lebensréumen
geringer Bedeutung durch
Versiegelung; potentielle
Beeintréchtigung der
Biotopstrukturen; Vorbelastung durch
angrenzende Staatstrafie 2259

= geringe Erheblichkeit

Boden mittlerer und hoher
Ertragsféhigkeit; Anpassung der

Verlust natirlicher Bodenfunktionen
auf bisher unversiegelten Fléchen;

Leitbahn fir den lokalen
Luftaustausch

Boden . Bodenabtragungen und -
Eew!rtschm?'y}?% aufgrund der aufschittungen zu erwarten
rosionsgeféhrdun
getdhraung 3 hohe Erheblichkeit
Zusétzliche Flachenversiegelung im
Bereich von Baukérpern und
w Keine besonderen hydrologischen ErschlieBung; Vorbelastung durch
asser Funktionen diffuse Eintrége aus der
Landwirtschaft
= geringe Erheblichkeit
Offenlandbereich mit Funktionen for | Potentielle Beeintréchtigung des
. den Kaltluftabfluss ins Steinachtal als | Luftaustausches und
Klima / Luft

Barrierewirkungen durch Bebauung
= mittlere Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild,

landschaftsbezogene
Erholung

Freifléche am Ortsrand im Anschluss
an den bestehenden
Gewerbestandort mit geringer
Bedeutung fur das Landschaftsbild
und die landschaftsbezogene
Erholung; westlich verlaufender Rad-
und Wanderweg parallel zur
StaatsstraBBe 2259; Vorbelastung des
Ortsbildes durch bestehenden
Gewerbebetrieb

Verénderung des Ortsbildes am
Ortsrand durch zusétzliche
Bebauung; Verénderung der
Sichtwirkung auf das Ortsbild durch
Bebauung der einseitigen Hanglage

= mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Wohn- und Mischnutzungen des
Siedlungsgebietes in ca. 350 m
Entfernung; einzelne Wohnnutzung
am sidlich angrenzenden Bauhof;
Mischnutzungen am westlichen
Aussiedlerhof

Einschréinkung des Wohnumfeldes
des Ortisteils durch Flachenwirkung
am nérdlichen Ortseingang;
Immissionen fir den Aussiedlerhof zu
erwarten;

= mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

Umweltauswirkungen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der

o Festsetzung der Héhenentwicklung der
Baukérper

e Planung ausreichender Grinfléchen

¢ landschaftliche Gestaltung, Ortsrandeingrinung

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort G 3: Minchsteinach ,,Buschgraben”

Strukturanreicherung, Pflanzung und Pflege von
Geholzen

G4 - unabhéangiger Standort im Nordosten von

Alternative Planungsméglichkeiten Monchsteinach

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

mittlere Umweltauswirkungen, insbesondere fir die Schutzgiter Boden sowie Orts- und Landschaftsbild durch
Gesamtwirkung am nérdlichen Ortsrand von Minchsteinach

Zusammenfassende Bewertung als gewerbliche Baufléche

Stadtebauliche Belange -
Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flédchenverfigbarkeit +
Umweltbelange, Schutzgiter 0
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Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

Standort G 4: Minchsteinach ,,Gewerbestandort Steingrube”

Bruttofléche ca. 9,39 ha

Grundsticke (FI.Nrn.) 333/0, 334/0, 335/0, 337/0, 338/0, 339/0 ,340/0, 341/0 (alles Teilflachen), 336/0,

Bestand / aktuelle Nutzung Acker

Lage, angrenzende Auf der Héhe Richtung Neuebersbach gegeniber der Sportanlagen
Nutzungen Landwirtschaft, Wald und Gemeinbedarfsfléchen

Darstellung im

rechtskrftigen FNP Fléchen for die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung | Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Keine Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Fehlende zentralériliche Einstufung (Wirtschaftliche Weiterentwicklung

Ubereinstimmung mit Zielen insbesondere in den zentralen Orten und entlang der Entwicklungsachsen)

der Raumordnun
¢ Landschaftsschutzgebiet wird teilweise nicht gesichert

Schaffung wohnortnaher Arbeitsplétze im sekundéren und tertiéren Sektor

Einbindung in die bestehende Fehlende Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur

Siedlungsstruktur Nutzungskonflikt mit benachbarter Freizeitnutzung
GrundsticksgréBe/-zuschnitt Grundsticksgréfle > 8,5 ha; weitgehend rechteckige Grundstickszuschnitte,
Erweiterungsméglichkeiten Keine weitere Erweiterung sinnvoll

Topographische Eignung Leichte Hanglage (Gefélle ca. 7,0 %)

Besonnung West-/Sidwest-/Nordwestexposition

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

ErschlieBung Uber die Neuebersbacher Strafie und die NEA 14

Anbindung an értliche ErschlieBung Uber Uberériliche Strafie

Verkehrswege
Weitere verkehrliche ErschlieBung erforderlich

Néchstgelegene Haltestelle: MUnchsteinach Ortsmitte / Neuebersbach,

Anbindung an den OPNV jeweils ca. 1 km entfernt

ErschlieBung mit Ver- und

. Herstellung der ErschlieBung erforderlich
Entsorgungsleitungen

Bécker mit Teilgrundversorgung in ca. 1 km Entfernung
Néhe zu

Versorgungseinrichtungen
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach

Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort G 4: Minchsteinach ,,Gewerbestandort Steingrube”

Immissionsschutz, technischer Umwelischutz

Keine maf3geblichen Einschrédnkungen durch angrenzende (schitzenswerte)

Nutzungen zu erwarten

Larm
Bei Entwicklung des Wohngebiets LW 4, Darstellung der westlichen Teilfléche
als Mischgebiet erforderlich
Keine mafigeblichen Einschréankungen durch angrenzende (schitzenswerte)
Geruch
Nutzungen zu erwarten
Leitungen Mittelspannungsleitung quert die Fléche am sidlichen Rand; Verlegung ggf.

erforderlich

Flachenverfuogbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhdltnisse

Fléche in Privateigentum (mehrere Eigentimer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Lage im Naturpark sowie zum
grof3en Teil in der Schutzzone des
Landschaftsschutzgebietes; intensiv
genutztes Ackerland mit
Austauschfunktionen als Offenland
fur die umliegenden Waldbereiche;
flachenumgrenzende
Entwdsserungsgrdben mit Gehélz-
und Saumstrukturen

Potentielle Beeintréchtigung von
Offenland-Lebensrdumen fur Végel
und Fledermduse; Verlust des offen
gehaltenen Verbindungskorridor zu
erwarten; Vorbelastung durch
intensive Nutzung; Uberprégung der
Grében und Verlust von Strukturen
zu erwarten

= hohe Erheblichkeit

Béden geringer und mittlerer

Verlust natirlicher Bodenfunktionen

Boden Ertragsfahigkeit; keine besonderen auf bisher unversiegelten Fléichen
Schutzfunktionen 2 geringe Erheblichkeit
Zuséatzliche Flachenversiegelung im
Bereich von Baukérpern und
w Keine besonderen hydrologischen ErschlieBung; Vorbelastung durch
asser Funktionen diffuse Eintrdge aus der
Landwirtschaft
= geringe Erheblichkeit
. Potentielle Beeintrachtigung des
Grofifléichiges . . Luftaustausches und Verlust von
Klima / Luft Kaltluftentstehungsgebiet mit Offenlandbereichen der

Austauschfunktionen zwischen den
Waldbereichen

Kaltluftentstehung
= mittlere Erheblichkeit

Orts- und Landschafisbild,

landschaftsbezogene
Erholung

Aufgrund der topographischen
Abgeschiedenheit keine besondere
Bedeutung der Fléche fur das
Ortsbild; Bedeutung des Offenlandes
fur das Landschaftsbild besonders im
Bereich der Naherholung durch
angrenzende Freizeitnutzungen
(Sportanlage sowie Freizeitgelénde
CVIM); beidseitig verlaufende
Radwege

Starke Beeintréchtigung der
Erholungsfunktion fir Nutzer/innen
der Freizeitanlagen durch
Verénderung des Landschaftsbildes
bei Baufléchenentwicklung und
Wegfall der freien Sichtbeziehungen
auf die Waldgebiete; Qualitéatsverlust
for die beidseitig verlaufenden
Radwege bei
Gewerbeflachenentwicklung zu
erwarten

= hohe Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Wohn- und Mischnutzungen des
Siedlungsgebietes in ca. 400-500 m
Entfernung; Offenlandbereich in der
Verbindung zwischen den Ortsteilen
Moinchsteinach und Neuebersbach;
Freizeitanlagen in der néheren
Umgebung

Immissionen besonders fur die
Nutzer/innen der Freizeitanlagen zu
erwarten; potenzieller Verlust der
Qualitat des CVIM-Freizeitgeléndes
als Unterkunfisstandort in der freien
Natur; aufgrund der topographischen
Abgeschiedenheit zum
Siedlungsbereich nur geringe

.,
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Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

Standort G 4: Minchsteinach ,,Gewerbestandort Steingrube”

Auswirkungen auf die Wohnqualitét
des Hauptortes

= hohe Erheblichkeit

Bau-, Bodendenkmale,

Kultur- und Sachgiter Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

e Abstandseinhaltung zu angrenzender Wohn-
und Freizeitnutzung sowie zu den bewaldeten
Bereichen

¢ landschaftliche Gestaltung, Ortsrandeingrinung

o Festsetzung der Gebaudehséhen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der
Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,
Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen Pflanzung und Pflege von Gehdlzen, Aufwertung
der Ackerflur

G1, G2, G3 und G5 als Erweiterungsfléchen
bestehender Betriebe

Alternative Planungsmaéglichkeiten

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

mittlere bis hohe Umweltauswirkungen, insbesondere fir die Schutzgiter Biotope und Arten, Orts- und Landschaftsbild
sowie Mensch aufgrund des Verlustes von Gehélz umgebenden Offenland an bestehenden Freizeitgelénden angrenzend

Zusammenfassende Bewertung als gewerbliche Baufléche

Stédtebauliche Belange -
Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Fléachenverfigbarkeit 0
Umweltbelange, Schutzgiter 0
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Neuvebersbach

)

&

Ubersichtskarte Vergleich potenzieller Alternativstandorte for gewerbliche Nutzungen in
Neuebersbach
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort G 5: Neuebersbach ,Erweiterung Brunnenbau Sud”

Bruttofléche

ca. 0,39 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

3/1 (Teilfléche)

Bestand / aktuelle Nutzung

Grunland

Lage, angrenzende
Nutzungen

Am Gewerbestandort nérdlich von Neuebersbach

Gewerbe und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Fléchen for die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Eingeschrénkte Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Fehlende zentralériliche Einstufung (Wirtschaftliche Weiterentwicklung
insbesondere in den zentralen Orten und entlang der Entwicklungsachsen)

Schaffung wohnortnaher Arbeitsplétze im sekundéren und terticgren Sektor

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Eingeschrénkte Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur

Anbindung an gewerbliche Nutzung im Norden

Grundsticksgréfie/-zuschnitt
Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgrofie < 0,5 ha; rechteckiger Grundstickszuschnitt,
Erweiterungsméglichkeiten in Richtung Westen vorhanden

Topographische Eignung

Besonnung

Sehr geringe Hangneigung (Gefdlle ca. 3,4 %)

Nordostexposition

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche
Verkehrswege

Anbindung Uber die Kreisstrafle NEA 14,
Dezentrale Lage,

ErschlieBung Uber Flurweg,

Zufahrt Ober bestehenden Gewerbebetrieb

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Neuebersbach, ca. 400 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

ErschlieBung Uber das nérdlich gelegene Grundstick (bestehenden
Gewerbebetrieb)

Eignung nur als Erweiterungsfléche fur den bestehenden Gewerbebetrieb

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Keine Versorgungseinrichtungen im Ortsteil vorhanden

Immissionsschutz, technischer Umwelischutz
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort G 5: Neuebersbach ,Erweiterung Brunnenbau Sud”

Keine maf3geblichen Einschrédnkungen durch angrenzende (schitzenswerte)

Lérm Nutzungen zu erwarten
Keine maf3geblichen Einschrédnkungen durch angrenzende (schitzenswerte)
Geruch
Nutzungen zu erwarten
. Nérdlich verlaufende Stromleitung in unmittelbarer Néhe; keine Verlegung
Leitungen

erforderlich

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Fléche in Privateigentum (ein Eigentomer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Lage im Naturpark, ansonsten keine
weiteren Schutzgebiete und Biotope
betroffen; intensiv genutztes
Grinland mit geringer Bedeutung fur
Arten und Lebensréume; an
nérdlichen Gewerbestandort
angrenzend

Verlust von Offenland-Lebensréumen

geringer Bedeutung durch
Versiegelung; Vorbelastung durch
bestehende Gewerbenutzung

= geringe Erheblichkeit

Boden

Boden mittlerer Ertragsféhigkeit;
keine besonderen Schutzfunktionen

Verlust natirlicher Bodenfunktionen
auf bisher unversiegelten Fléchen

= geringe Erheblichkeit

Wasser

Keine besonderen hydrologischen
Funktionen

Zusatzliche Flachenversiegelung im
Bereich von Baukérpern und
ErschlieBung; Vorbelastung durch
diffuse Eintrége aus der
Landwirtschaft

= geringe Erheblichkeit

Klima / Luft

Kaltluftentstehungsgebiet am
Ortsrand

kleinfléchiger Verlust von
Offenlandbereichen der
Kaltluftentstehung

= geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschaftsbild,

landschaftsbezogene
Erholung

Durch Vorbelastung des bestehenden
Gewerbebetriebes keine besondere
Bedeutung der Fléche fur das
Landschaftsbild und die

landschaftsbezogene Erholung

Geringe Verénderung des
Landschaftsbildes bei
Baufléichenentwicklung durch
Erweiterung des Gewerbestandortes
zu erwarten

= geringe Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Wohn- und Mischnutzungen in ca.
100 m Entfernung; Freifliche am
nérdlichen Ortsrand des
Straf3endorfes mit Funktionen der
Abstandswirkung zum bestehenden
Gewerbebetrieb

Vertréglichkeit mit angrenzender
Gewerbenutzung; Erhéhung der
Immissionen und Auswirkungen auf
das Siedlungsgebiet zu erwarten

= mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

S

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der

Umweltauswirkungen

e ausreichende Abstandseinhaltung zum sudlich

angrenzenden Siedlungsgebiet
e Eingrinung Siedlungsrand

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,

Aufwertung des Ortsrandes

Alternative Planungsméglichkeiten

G4 - unabhéngiger Standort im Nordosten von

Minchsteinach

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

Standort G 5: Neuebersbach ,Erweiterung Brunnenbau Sud”

geringe Umweltauswirkungen, aufgrund kleinfldchiger Gewerbeerweiterung auf geeigneten Fléchen

Zusammenfassende Bewertung als gewerbliche Baufléche

Stédtebauliche Belange

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit 0

Umweltbelange, Schutzgiter
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Begrindung

Gemeinde MiUnchsteinach

Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort G 6: Neuebersbach ,Erweiterung Brunnenbau Ost”

Bruttofléche

ca. 1,21 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

6/0, 10/0 (alles Teilfléchen)

Bestand / aktuelle Nutzung

Acker und Grinland

Lage, angrenzende
Nutzungen

Am Gewerbestandort nérdlich von Neuebersbach

Gewerbe und Landwirtschaft

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Fléchen for die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Eingeschrénkte Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Fehlende zentralériliche Einstufung (Wirtschaftliche Weiterentwicklung
insbesondere in den zentralen Orten und entlang der Entwicklungsachsen)

Schaffung wohnortnaher Arbeitsplétze im sekundéren und tertiagren Sektor

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Eingeschrénkte Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur

Anbindung an gewerbliche Nutzung im Westen

Grundsticksgréfie/-zuschnitt
Erweiterungsméglichkeiten

Grundsticksgrofie > 1 ha; rechteckige Grundstickszuschnitte,
Erweiterungsméglichkeiten in Richtung Norden vorhanden (G 7)

Topographische Eignung

Besonnung

Leichte Hanglage (Gefélle ca. 6,3 %)

Ost-/Nordostexposition

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche
Verkehrswege

Anbindung Uber die Kreisstraf’e NEA 14,
Dezentrale Lage,
ErschlieBung Uber Flurweg,

Weitere verkehrliche ErschlieBung / Ausbau Flurweg erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Neuebersbach, ca. 500 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

Herstellung der ErschlieBung erforderlich

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Keine Versorgungseinrichtungen im Oristeil vorhanden

Immissionsschutz, technischer Umwelischutz
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Gemeinde Minchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort G 6: Neuebersbach ,Erweiterung Brunnenbau Ost”

Keine maf3geblichen Einschrénkungen durch angrenzende (schitzenswerte)

erforderlich

Larm Nutzungen zu erwarten

Keine maf3geblichen Einschrédnkungen durch angrenzende (schitzenswerte)
Geruch

Nutzungen zu erwarten
Leitungen Mittelspannungsleitung quert die Flédche horizontal; Verlegung voraussichtlich

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Fléche in Privateigentum (mehrere Eigentimer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Lage im Naturpark, ansonsten keine
weiteren Schutzgebiete und Biotope
betroffen; intensiv genutztes Acker-
sowie Grunland mit geringer
Bedeutung fur Arten und
Lebensrdume; nérdlich angrenzender
Graben; an westlichen
Gewerbestandort angrenzend

Verlust von Offenland-Lebensrdumen
geringer Bedeutung durch
Versiegelung; Vorbelastung durch
bestehende Gewerbenutzung;
Uberprégung des Grabens zu
erwarten

= geringe Erheblichkeit

Béden geringer und mittlerer

Verlust natirlicher Bodenfunktionen

for den Kaltluftabfluss

Boden Ertragsfahigkeit; keine besonderen auf bisher unversiegelten Fléichen
Schutzfunktionen 2 geringe Erheblichkeit
Zusatzliche Flachenversiegelung im
Bereich von Baukérpern und
W Keine besonderen hydrologischen ErschlieBung; Vorbelastung durch
asser Funktionen diffuse Eintréige aus der
Landwirtschaft
= geringe Erheblichkeit
. kleinfléchiger Verlust von
. KS:Iﬂu.ﬂenistehungsgeb.lef am Offenlandbereichen der
Klima / Luft nérdlichen Ortsrand mit Funktionen

Kaltluftentstehung
= geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschafisbild,

landschaftsbezogene
Erholung

Durch Vorbelastung des bestehenden
Gewerbebetriebes keine besondere
Bedeutung der Fléche fur das
Landschaftsbild und die
landschaftsbezogene Erholung

Geringe Verénderung des
Landschaftsbildes bei
Baufléichenentwicklung durch
Erweiterung des Gewerbestandortes
zu erwarten; Einschréankung des
freien Sichtbeziehungen zum
nérdlichen Waldgebiet

= mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Wohn- und Mischnutzungen in ca.
100 m Entfernung; Freifléche am
nérdlichen Ortsrand des
Straflendorfes

Vertréglichkeit mit angrenzender
Gewerbenutzung; Erhéhung der
Immissionen und Auswirkungen auf
das Siedlungsgebiet zu erwarten

= mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

Umweltauswirkungen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der

e ausreichende Abstandseinhaltung zum sudlich
angrenzenden Siedlungsgebiet
e Eingrinung Siedlungsrand

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,
Aufwertung des Ortsrandes

Alternative Planungsmoéglichkeiten

G4 - unabhéngiger Standort im Nordosten von
Mdinchsteinach
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Gemeinde Minchsteinach
Begrindung Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort G 6: Neuebersbach ,Erweiterung Brunnenbau Ost”

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

geringe Umweltauswirkungen, aufgrund Gewerbeerweiterung auf bisher landwirtschaftlich intensiv bewirtschafteten
Flachen

Zusammenfassende Bewertung als gewerbliche Baufléche

Stédtebauliche Belange 0

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit -

Umweltbelange, Schutzgiter +
148
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Gemeinde Miunchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

Standort G 7: Neuebersbach ,Erweiterung Brunnenbau Nord”

Bruttofléche

ca. 2,83 ha

Grundsticke (FI.Nrn.)

140/0, 141/0

Bestand / aktuelle Nutzung

Acker und Grinland

Lage, angrenzende
Nutzungen

Am Waldrand nérdlich des Gewerbestandortes von Neuebersbach
Gewerbe, Landwirtschaft und Wald

Darstellung im
rechtskraftigen FNP

Fléchen for die Landwirtschaft

Verbindliche Bauleitplanung

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bewertung der stadtebaulichen Belange

Siedlungsstruktur

Ubereinstimmung mit Zielen
der Raumordnung

Eingeschrénkte Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Fehlende zentralériliche Einstufung (Wirtschaftliche Weiterentwicklung
insbesondere in den zentralen Orten und entlang der Entwicklungsachsen)

Schaffung wohnortnaher Arbeitsplétze im sekundéren und tertiéren Sektor

Einbindung in die bestehende
Siedlungsstruktur

Eingeschrénkte Anbindung an die bestehende Siedlungsstruktur

Anbindung an gewerbliche Nutzung im Siden

Grundsticksgréfie/-zuschnitt
Erweiterungsméglichkeiten

Flachengréfie > 2,5 ha; weitgehend rechteckige Grundstickszuschnitte,

Erweiterungsméglichkeiten in Richtung Stden vorhanden (G 6)

Topographische Eignung

Besonnung

Mittlere Hanglage (Gefdlle ca. 8,0 %)

Sudostexposition

Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung

Anbindung an értliche
Verkehrswege

Anbindung Uber die Kreisstrafle NEA 14,
Dezentrale Lage,
ErschlieBung Uber Flurweg,

Weitere verkehrliche ErschlieBung / Ausbau Flurweg erforderlich

Anbindung an den OPNV

Néchstgelegene Haltestelle: Neuebersbach, ca. 550 m entfernt

ErschlieBung mit Ver- und
Entsorgungsleitungen

Herstellung der ErschlieBung erforderlich

Néhe zu
Versorgungseinrichtungen

Keine Versorgungseinrichtungen im Oristeil vorhanden

Immissionsschutz, technischer Umwelischutz
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Standort G 7: Neuebersbach ,Erweiterung Brunnenbau Nord”

Keine Einschréinkungen durch angrenzende (schitzenswerte) Nutzungen zu

Léirm erwarten
Keine Einschréinkungen durch angrenzende (schitzenswerte) Nutzungen zu
Geruch
erwarten
. Sudlich verlaufende Mittelspannungsleitung in unmittelbarer Néhe; keine
Leitungen

Verlegung erforderlich

Flachenverfigbarkeit

Grundsticksverfugbarkeit,
Eigentumsverhéltnisse

Fléche in Privateigentum (mehrere Eigentimer)

Bewertung der Umweltbelange, Schutzgiter

Schutzgut

Umweltzustand einschlieBlich
Vorbelastungen

Umweltauswirkungen
Bewertung der Erheblichkeit

Biotope und Arten, Natura
2000

Lage im Naturpark, ansonsten keine
weiteren Schutzgebiete und Biotope
betroffen; Schutzgebiet des
Landschaftsschutzgebiet am
nérdlichen Waldgebiet angrenzend;
intensiv genutztes Acker- sowie
Grunland mit geringer Bedeutung fur
Arten und Lebensrdume; nordéstliche
Waldschneise mit hoher Bedeutung;
an sudlichen Gewerbestandort
angrenzend

Beeintréchtigung von wald- und
offenlandbewohnenden Arten (Végel,
Flederméuse) durch Bebauung und
Immissionen zu erwarten;
potenzieller Verlust von wertvollen
Gehélzstrukturen

= hohe Erheblichkeit

Béden geringer und mittlerer

Verlust natirlicher Bodenfunktionen

Boden Ertragsféhigkeit; keine besonderen auf bisher unversiegelten Fléichen
Schutzfunktionen 2 geringe Erheblichkeit
Zuséatzliche Flachenversiegelung im
Bereich von Baukérpern und
w Keine besonderen hydrologischen ErschlieBung; Vorbelastung durch
asser Funktionen diffuse Eintrdge aus der
Landwirtschaft
= geringe Erheblichkeit
Kaltluftentstehungsgebiet am Verlust von Offenlandbereichen der
Klima / Luft Waldrand mit Funktionen fur den Kaltluftentstehung

lokalen Luftaustausch

= geringe Erheblichkeit

Orts- und Landschafisbild,

landschaftsbezogene
Erholung

Durch Vorbelastung des bestehenden
Gewerbebetriebes keine besondere
Bedeutung der Fléche fur das
Landschaftsbild und die
landschaftsbezogene Erholung;
westlich verlaufender Rad- und
Wanderweg auf der Kreisstrale NEA
14

Verénderung des Landschaftsbildes
bei Baufléchenentwicklung durch
Erweiterung des Gewerbestandortes
zu erwarten; Einschréankung des
freien Sichtbeziehungen zum
nérdlichen Waldgebiet und
Bedeutungsverlust des
strukturreichen Waldrandes;
Vorbelastung durch bestehende
Kreisstrafle

= mittlere Erheblichkeit

Schutzgut Mensch, Wohnen,
Wohnumfeld

Wohn- und Mischnutzungen in ca.
250-300 m Entfernung; Freifléche
am Rand des nérdlichen
Waldgebietes

Vertréglichkeit mit angrenzender
Gewerbenutzung; Erhéhung der
Immissionen und Auswirkungen auf
das Siedlungsgebiet geringfigig zu
erwarten

= mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

Bau-, Bodendenkmale,
Ensembleschutz nicht betroffen

Nicht betroffen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der

Umweltauswirkungen

e ausreichende Abstandseinhaltung zum

angrenzenden Waldgebiet
e Eingrinung Siedlungsrand
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Gemeinde Miunchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Anlage zur Begrindung

Standort G 7: Neuebersbach ,Erweiterung Brunnenbau Nord”

Ausgleich bevorzugt auf angrenzenden Fléchen,

Kompensation der zu erwartenden Umweltauswirkungen e .
Gehélzpflanzungen, Nutzungsextensivierungen

G4 - unabhéngiger Standort im Nordosten von

Alternative Planungsmaéglichkeiten Monchsteinach

Gesamtbewertung aus Umweltsicht:

mittlere bis hohe Umweltauswirkungen, insbesondere fir die Schutzgiter Biotope und Arten sowie Orts- und
Landschaftsbild sowie Mensch aufgrund des Verlustes von Gehélz umgebenden Offenland

Zusammenfassende Bewertung als gewerbliche Baufléche

Stédtebauliche Belange 0
Erreichbarkeit, Verkehrsanbindung, ErschlieBung, Immissionsschutz, Flachenverfigbarkeit -
Umweltbelange, Schutzgiter 0
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Gemeinde MiUnchsteinach

Begrindun Neuaufstellung Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
g g

4 Sonstige Umwidmungen und Anpassungen

Minchsteinach:

Ubersichtskarte Umwidmungsbereich Zentraler Naherholungsbereich Steinachgrund

Im Bereich des zentralen Naherholungsstandortes wurden zugunsten der Starkung des
Steinachgrundes als Erholungsraum folgende Anpassungen vorgenommen:

Herausnahme der geplanten Umgehungsstrafie

Begrenzung des Sondergebietes auf die Fldche des Campingplatzes zugunsten der
Darstellung von Grunflédchen

Darstellung einer Parkanlage (geméf} der bestehenden Nutzung)

Darstellung eines Spielplatzes (geméf3 der bestehenden Nutzung)

Darstellung von Gehdlzen (geméf3 der bestehenden Vegetation)

Darstellung des Rot-Kreuz-Gebdudes am nérdlichen Rand des Gebietes als Flache fur den
Gemeinbedarf

Im Ubrigen entsprechen die Darstellungen dem bisher rechtskréaftigen Flachennutzungsplan.

Insgesamt konnte damit eine maf3gebliche Erweiterung des Grunfléchenangebotes erreicht

werden.
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Gemeinde Minchsteinach
Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Anlage zur Begrindung

5 Zusammenfassende Darstellung zur Bewertung der Standorte

5.1 Wohn- und gemischte Bauflédchen

Zusammenfassende Bewertung der Standorte als Wohn- oder gemischte Bauflache

Minchsteinach

Altershausen

Neuebersbach

Abtsgreuth und
Mittelsteinach

Kriterien w1 w2 w3 w4 W5 Wé M1 M2 w1

w2 M1 M2

M3

Stadtebauliche
Belange

Erreichbarkeit,
Verkehrsanbindung,
Erschlieung,
Immissionsschutz,
Verfugbarkeit

Umweltbelange,
SchutzgUter

Fazit / Prioritat 2 3 4 5 2 1 1

Aufnahme in FNP

Flache in ha 1,42 | 0,73 | 1,94 | 1,47 | 7,34 | 0,61 0,13 | 0,34 | 0,91

0,76 | 0,69

w1 w2 w3

0,13 | 0,29 | 0,56

w1

w2

w3

w4

0,35

0,35

1,23

0,19

Flache gesamt

20,61 ha

0,3-
0,6

0,3-
0,6

0,3-
0,6

03-08-
0,6 1,0

03-108-1|08-
0,6 1,0 1,0

0,3-
0,6

Erwarteter
Kompensationsfaktor

0,3-
0,6

0,3-
0,6

0,3 -
0,6

0,3-
0,6

0,3-
0,6

0,3 -
0,6

0,3 -
0,6

0,3 -
0,6

0,3 -
0,6

0,3 -
0,6

0,3-
0,6

Erwarteter 043 | 0,22 | 0,58 | 0,44 | 587 | 0,18 | 0,10 | 0,27 | 0,27

Kompensationsbedarf
in ha

085 | 044 | 1,16 | 0,88 | 7,34 | 0,37 | 0,13 | 0,34 | 0,55

0,23 | 0,21 0,35

0,46 | 0,41 0,70

0,04 | 0,09 | 0,17

0,08 | 0,17 | 0,34

0,11

0,21

0,11

0,21

0,37

0,74

0,06

0,11

Kompensationsbedarf
gesamt

10,1 - 15,49 ha
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Begrindung

Gemeinde Minchsteinach

Neuaufstellung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

5.2 Gewerbestandorte

Zusammenfassende Darstellung zur Bewertung der Gewerbestandorte

Stadtebauliche Belange

Erreichbarkeit,
Verkehrsanbindung,
Erschlieung,
Immissionsschutz,
Verfugbarkeit

Umweltbelange, Schutzguter

Fazit

Aufnahme in FNP

Fléche in ha 0,79 0,52 2,28 9,39 0,39 2+ 283
Flache gesamt 13,37 ha

Erwarteter ) 03-06|03-06(03-06|03-06|03-061|03-061|03-0,6
Kompensationsfaktor

Erwarteter 0,24 - 0,16 - 0,68 — 2,82 - 0,12 - _ _
Kompensationsbedarf in ha 0,47 0,31 1,37 5,63 0,23

Kompensationsbedarf
gesamt

4,02 - 8,01 ha
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